ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
VARA UNICA DA COMARCA POCONE
Avenida Dom Aquino, 372, CEP: 78175-000
Fone: (65) 3345-1507

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da Vara Unica da Comarca
de Poconé do Estado de Mato Grosso.

Faz saber a quantos o presente virem ou dele conhecimento tiverem e possam
interessar, com fulcro nos arts. 879 ao 903 do Novo CPC (Lei n° 13.105/15),
Provimentos n° 25/2011 e 24/2012 do Conselho da Magistratura do Estado de Mato
Grosso Artigos 216 e seguintes, Secdo XX do Cddigo de Normas Gerais da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Mato Grosso e Resolu¢do n° 236/2016,
CNJ, que os Leiloeiros nomeados CIRLEI FREITAS BALBINO DA SILVA, Leiloeira
Oficial, devidamente inscrita na JUCEMAT sob o n°. 22, em conjunto com o Leiloeiro
Rural e Oficial JOABE BALBINO DA SILVA, devidamente inscrito na FAMATO sob o
n° 067/2013 e na JUCEMAT sob o n° 29 e com o Leiloeiro Rural e Oficial LUIZ
BALBINO DA SILVA, devidamente inscrito na FAMATO sob o n°. 066/2013 e na
JUCEMAT sob o n°. 42, através da plataforma eletronica www.balbinoleiloes.com.br
homologada pelo Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso, levara a
publico a venda e arrematacdo, o bem descrito abaixo, de acordo com as regras a
seguir:

PROCESSO N°. 0002513-44.2018.8.11.0028

CLASSE: EXECUCAO DE TITULO

EXTRAJUDICIAL

EXEQUENTE(S): BANCO DO BRASIL S.A. - CNPJ: 00.000.000/0001-91
EXECUTADO(S): CAROLINA GONCALVES CRUZ - CPF: 012.468.341-03

DATAS: 12 Praca tera inicio no dia 14 de julho de 2025, as 13:00 horas, e
encerramento no dia 17 de julho de 2025, as 13:00 horas, onde somente serdo
aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagdo atualizada; ndo havendo
lance igual ou superior ao valor da avaliagcdo atualizada, seguir-se-a sem interrupgao
a 22 Praga, com encerramento no dia 01 de agosto de 2025, as 15:00 horas, onde
serdo aceitos lances com no minimo 50% (cinquenta por cento) da avaliacéo, exceto
nos casos onde ha reserva de meacdao ou copropriedade. Para cada lance recebido a
partir dos 03 minutos finais ao fechamento do leildo, seréo acrescidos 03 minutos a
partir do horério do recebimento do ultimo lance ofertado para o término do leildo.
Deveré ser considerado o horario oficial do Mato Grosso.

LOCAL: O leilao sera realizado através da plataforma eletrénica
www.balbinoleiloes.com.br.

DEBITOS DA ACAO: R$ 123.905,43 (cento e vinte e trés mil, novecentos e cinco
reais e quarenta e trés centavos) em 21/05/2018.

1. DESCRICAO DO BEM: Uma parte de terras pastai e lavradias com a area de 152


http://www.balbinoleiloes.com.br/

(cento e cinquenta e duas) has da sesmaria denominada OLHO D’AGUA, neste
Municipio, limitando-se com quem de direito. Demarcado dentro do seguinte
CAMINHAMENTO: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice MD-01, deste,
segue confrontando com a ESTRADA MUNICIPAL, com 0s seguintes rumos e
distancias: 23° 0' 55" SE e 788,65m até o vertice MD-02; deste, segue confrontando
com a CARLOS ANDRADE DOS SANTOS, com os seguintes rumos e distancias:
73° 24' 48"SW e 2.147,86 m até o vértice MD-03, deste segue confrontando como
JOAO DA SILVA ALVES, com os seguintes rumos e distancias: 01 ° 37' 18'NE e
761,31 m até o vértice MD-04, deste, segue confrontando com MARCELO RAMOS
MATOS PEDROSO, com os seguintes rumos e distancias: 71° 55' 52" NE e
1.863,59 m até o vértice MD-01, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas
as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, referenciadas ao Meridiano Central n° 56°00', fuso-21, tendo como
datum o SAD-609.

Observacédo: De acordo com AV-03 da matricula, 35% (trinta e cinco por cento) do
imovel encontra-se gravado de utilizacdo limitada, a favor do IBAMA destinadas a
RESERVA LEGAL, nédo podendo ser feita nela qualquer tipo de exploragcdo, sem
autorizacao expressa do IBAMA.

Observacédo: Imovel existindo apenas pastagem, cercas de arame liso com 05 fios,
mata nativas, sem sede. — Avaliacdo de OJ sob ID n° 127118208.

AVALIACAO: R$ 1.520.000,00 (um milhdo, quinhentos e vinte mil reais), em 24 de
agosto de 2023.

AVALIACAO ATUALIZADA: R$ 1.651.629,11 (um milh&o, seiscentos e cinquenta e
um mil, seiscentos e vinte e nove reais e onze centavos), em 20 de maio de 2025.

LANCE MINIMO: R$ 825.814,55 (oitocentos e vinte e cinco mil, oitocentos e quatorze
reais e cinguenta e cinco centavos).

DEBITO TRIBUTARIO: Em caso de débito tributario, este sera sub-rogado no valor da
arrematacao, conforme dispde artigo 130, do Cdédigo Tributario Nacional.

17.141 — Cartério do 12
Matricula Imobiliaria n°® Oficio de registro de
imodveis de Poconé.
Inscricdo Cadastral n°® 8.250.951-4
Onus
Averbacdo/Registro Data Ato Processo Credor
. BANCO DO BRASIL S.A. -
R.05 07/06/2013 Hipoteca CNPJ: 00.000.000/0001-91
Penhora 0002513- BANCO DO BRASIL SA. -
AV.06 1110212025 | £, 00ienda 44.2018.8.11.0028 CNP.J: 00.000.000/0001-91
1001102.75.2020.8.11.00 BANCO DO BRASIL SA. -
AV.07 12/05/2025 | Penhora 28 CNPJ: 00.000.000/0001-91

PRORROGAGCAO: O Leildo prosseguira no dia dtil imediato, até o mesmo horario
previsto, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de
expediente forense (art. 900 do CPC). Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades
técnicas ou motivos que prejudiquem o encerramento do Leildo, a Praca podera ser
prorrogada pelo prazo necessario para garantir igualdade de condicdes aos licitantes.
No periodo de 24 horas posteriores ao término da praca poderédo ser recebidas ofertas
na modalidade de “Repasse”, com mesmas condicdes de 22 Praga.

CONDICOES DE LANCES E PROPOSTAS: Caso néo haja lance para pagamento a
vista nas pracas realizadas, serdo admitidas propostas de arrematacdo parcelada,




exclusivamente por meio do sitio www.balbinoleiloes.com.br (nos termos do art. 22,
paragrafo Unico, da Resolucdo n° 236/2016, CNJ). Para efetivacdo, sera necessario
sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses. O saldo
devedor sofrera corre¢cdo mensal pelo indice do IPCA — indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, e sera garantido por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de
imoveis. Havendo mais de uma proposta, todas serdo destinadas a apreciagdo do MM.
Juizo da causa, prevalecendo a de maior valor, ou melhores condicdes (artigo 891,
paragrafo Unico; e artigo 895, 88 1° ao 8°, todos do CPC). O interessado em adquirir 0
bem penhorado em prestaces podera apresentar proposta aos leiloeiros: 1) Até o inicio
do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacéo.
II) Até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que néo seja
considerado vil, sendo entrada de, no minimo, 25%, podendo ser em porcentagem
superior, de acordo com o ajustado com o leiloeiro, a ser comprovada em dois dias Uteis
e vencendo-se a primeira das demais parcelas em 30 dias ap0s o respectivo leildo,
corrigidas, a serem depositadas mediante guia propria e de forma vinculada a
execucdo. A arrematacao sera subordinada a clausula resolutiva expressa, constando
da carta, de forma que serd resolvida no caso de inadimplemento de qualquer das
parcelas, restabelecendo-se a propriedade do executado ou terceiro garantidor. No
caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, como
indenizacao pelo retardamento da execugéo.

CONDICOES DE PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado
atraves de guia de depasito judicial (https://siscondj-
dj.tjimt.jus.br/portalsiscondj/pages/guia/publica/), respectivamente, no prazo de até 24
horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apdés o encerramento do Leildo, cada
arrematante recebera um e-mail com instrucdes para deposito (art. 884, IV do CPC).
No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida, com as parcelas vincendas (895, § 4°, do
CPC). Ainda, se o0 exequente arrematar o bem, e for o Unico credor, ndo estara obrigado
a exibir o prego, mas, se o valor do bem exceder ao seu crédito, depositara, dentro de
3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse
caso, realizar-se-a novo leildo, a custa deste (artigo 892, §1°, CPC).

VISITACAO: Para obtencdo de descricdo detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou
funcionario por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e
realizacdo de fotos, acompanhado ou néo de interessados (artigo 7° do Provimento
CSM n° 1625/2009).

PREFERENCIA NA AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente, e em igualdade
de oferta, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, o devedor ou seu cénjuge, 0
companheiro, o descendente ou o ascendente do executado, e 0s coproprietarios
(artigos 892, § 2° e 843, § 1° CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo, ndao se incluindo no valor do lanco (art. 7 da
Resolugcédo 236/2016 — CNJ), que seréa efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas
da realizacéo do leildo, em conta fornecida via e-mail apds o encerramento do leildo
eletrébnico. Consumada a arrematacdo, no caso de desisténcia por parte do
arrematante, nos termos do art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comisséo do Leiloeiro sera
a este devida.

QUOTA-PARTE: Nos termos do art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de
bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a
execucao recaira sobre o produto da alienacéo do bem. E reservada ao coproprietario
ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de
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condicoes.

INADIMPLEMENTO: Caso nao efetuado no prazo estipulado, o depdsito da oferta e/ou
0 pagamento da comissao do leiloeiro, este comunicara o MM. Juizo responsavel, que
apreciara os lances imediatamente anteriores, ora sem prejuizo da aplicacéo de sancéo
prevista no art. 897 do CPC, ao arrematante remisso. O inadimplemento autoriza o
exequente a pedir a resolucéo da arrematacéo, ou promover em face do arrematante,
a execucgéo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos
da execucdo, em que se deu a arrematacao (art. 895, 85° do CPC).

DESISTENCIA: Inexistindo prévio motivo para desisténcia do arrematante, podera ser
configurado fraude em leildo. Neste caso, 0 participante respondera civil e
criminalmente (art. 186 e 927, do Cdadigo Civil, e art. 358 do Cadigo Penal), ficando
ainda obrigado a pagar a titulo de multa, o valor de 5% (cinco por cento) da
arrematacao, em favor do leiloeiro, sem prejuizo a demais sang¢des aplicadas pelo MM.
Juizo da causa. Poderé ainda, o leiloeiro emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais
valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem
prejuizo da execucdao prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da incluséo
do arrematante nos servigos de protecao ao crédito.

CANCELAMENTO DO LEILAO: |- Em caso de adjudicacdo ou remicdo, é devido
honorarios em 2,5% (dois e meio por cento), sobre o valor da avaliacdo a ser pago pelo
exequente ou executado, respectivamente, limitado ao valor maximo de R$ 15.000,00
(quinze mil reais); 1l — Havendo acordo, antes da realizacdo do leildo, sera devido ao
Leiloeiro Oficial, o importe de 2,5% (dois virgula cinco por cento) sobre o valor da
avaliacdo, a ser pago pela parte que postulou o acordo. Os percentuais/valores acima,
serdo pagos a titulo de ressarcimento das despesas de publicacdo de edital, intimacao
das partes, remocgédo, guarda e conservacao dos bens, nos termos do art. 7°, § 3° da
Resolucdo do CNJ 236/2016, valores esses a serem pagos pela parte executada. Se o
Executado pagar a divida na forma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar acordo,
devera apresentar até a hora e data designadas para o leildo, guia comprobatoéria do
referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo mencao expressa quanto ao
pagamento integral ou acordo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo
integrado.

DESPESAS: Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocao, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados, correrdo por conta do arrematante
(artigo 29 da Resolucéo n° 236/2016, CNJ).

LANCES: Havendo lances nos 03 (trés) minutos antecedentes ao horario de
encerramento do leildo, havera prorrogacdo de seu fechamento por igual periodo de
tempo, visando manifestacao de outros eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolucéao
236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam cientes desde j4 que ndo sendo efetuado o
depdsito da oferta com o respectivo valor acrescidos da comissdo do Leiloeiro em até
24 horas, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as
penalidades legais, conforme Artigo 335 de Codigo Penal), informando também os
lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacédo do Juizo,
sem prejuizo da aplicacédo de sanc¢des legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil).

VENDA EM CARATER “AD CORPUS”: O bem sera vendido no estado de
conservacao em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condi¢cdes, antes das datas designadas para as alienagfes judiciais
eletrénicas (artigo 18 da Resolugéo n° 236/2016, CNJ).

DEBITOS: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo



unico, do Cadigo Tributario Nacional. No caso de adjudicacdo ou alienacéao, os créditos
gue recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo preco, observada a ordem de preferéncia, conforme art. 908, paragrafo 1°,
do CPC.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematagcao, assim,
nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499, VI do Cdédigo Civil).

ARREMATACAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial,
a arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a
ser julgados procedentes os embargos do executado ou a a¢cédo autbnoma de que trata
0 8 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacado pelos prejuizos sofridos
(art. 903 caput, do CPC). Tratando-se de leildo eletronico, o Leiloeiro Oficial podera
assinar o auto pelo arrematante, desde que autorizado por procuracdo. O Leiloeiro
Publico Oficial ndo se enquadra na condicdo de fornecedor, intermediador, ou
comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais
responsabilidades por vicios, defeitos ocultos ou ndo no bem alienado, como também
por reembolsos, indeniza¢des troca, consertos, conformidade com a resolugao n°® 236
de 13/07/2016 do CNJ.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta,
observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o 2° leildo, inclusive os
precos minimos. O prazo da venda direta é 60 (sessenta) dias, conforme artigo 880 do
CPC c/c art. 375 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 42
Regido, aprovada pelo Provimento n° 62, de 13/06/2017.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Através do e-mail: contato@balbinoleiloes.com.br,
ou telefone fixo e WhatsApp: (11) 4020-1694.

A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos (art. 889, paragrafo unico, do CPC). Dos autos ndo constam
recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o presente edital, afixado e
publicado na forma da lei.

CONDICOES GERAIS: O Leiloeiro Publico Oficial, por ocasido do leildo, fica, desde
ja, desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de
conhecimento de todos os interessados. Ainda, ndo se enquadra na condicdo de
fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatério, ficando assim
eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem
alienado, como também por reembolsos, indenizacdes, trocas, consertos e
compensac0des financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do Cddigo
Civil Brasileiro. Este edital estd em conformidade com a resolucdo n° 236 de
13/07/2016 do CNJ.

Os licitantes deverdo acompanhar a realizacdo do leildo, permanecendo a qualquer
tempo em condi¢cdes de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para qualquer tipo de
informacé&o que se faca necesséria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de
contato ou falta de respostas do licitante, principalmente quando este nao responder
prontamente aos contatos do Leiloeiro Oficial, serdo de responsabilidade unicamente
do proprio licitante.

INTIMACAO: Fica, desde logo, intimado a executada: CAROLINA GONCALVES
CRUZ - CPF: 012.468.341-03, das datas acima, se porventura nédo forem encontrados
para a intimacao pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso |, do Cddigo de
Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacao e da adjudicacdo do(s) bem(ns),
podera(&o) remir a execugado, consoante o disposto no art. 826 do Codigo de Processo
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Civil/2015.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas
processuais contra os atos expropriatorios contidas no 8§ 1° do art. 903 do CPC sera
de dez dias ap0s o aperfeicoamento da arrematacédo (art. 903, 8 2° do Cddigo de
Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro
ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e
afixado na forma da Lei. O Leiloeiro, por ocasido do leildo, fica desde ja, desobrigado
a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos
os interessados. Publicado e afixado no local de costume, na sede do Org&do, bem
como no sitio eletrénico: www.balbinoleiloes.com.br.

Poconé/MT, 19 de maio de 2025.

Dra. KATIA RODRIGUES OLIVEIRA
JUIZA DE DIREITO
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