PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO
N
COMARCA DE MIRASSOL D OESTE P E
2* VARA DE MIRASSOL D'OESTE

AVENIDA JOAQUIM CUNHA, 595, TELEFONE: (65) 3241-1391, ALTO DA BOA VISTA, MIRASSOL D OESTE - MT

EDITAL DE 1° E 2 PRACA E INTIMACAO

Prazo do Edital: 20 Dias

EXPEDIDO POR DETERMINACAO DO MM.(*)JUIZ(A) DE DIREITO JULIANO HERMONT HERMES DA SILVA

PROCESSO n. 0008966-92.2016.8.11.0006 Valor da causa: R$ 413.424,91

ESPECIE: [Sub-rogagdo de Vinculo]->EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (159)

POLO ATIVO: BANCO SISTEMA S.A.

POLO PASSIVO: SABAKU HAYASHI

FINALIDADE: Faz saber a quantos o presente virem ou dele conhecimento tiverem e possam interessar, com fulcro nos arts. 879 ao 903 do Novo CPC (Lei n® 13.105/15),
Provimentos n° 25/2011 e 24/2012 do Conselho da Magistratura do Estado de Mato Grosso Artigos 216 e seguintes, Se¢ao XX do Cédigo de Normas Gerais da Corregedoria
Geral da Justiga do Estado de Mato Grosso e Resolugéo n°® 236/2016, CNJ, que os Leiloeiros nomeados CIRLEI FREITAS BALBINO DA SILVA, Leiloeira Oficial,
devidamente inscrita na JUCEMAT sob o n°. 22, em conjunto com o Leiloeiro Rural e Oficial JOABE BALBINO DA SILVA, devidamente inscrito na FAMATO sob o n°.
067/2013 e na JUCEMAT sob o n°. 29 e com o Leiloeiro Rural e Oficial LUIZ BALBINO DA SILVA, devidamente inscrito na FAMATO sob o n°. 066/2013 e na
JUCEMAT sob o n°. 42, através das plataformas eletronicas www.balbinoleiloes.com.br/www.balbinosleiloes.com.br homologadas pelo Egrégio Tribunal de Justi¢a do

Estado de Mato Grosso, levara a ptblico a venda e arrematagéo, o bem descrito abaixo, de acordo com as regras a seguir:

PROCESSO N°. 0008966-92.2016.8.11.0006 CLASSE: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL EXEQUENTE(S): BANCO SISTEMA S.A. - CNPI:
76.543.115/0001-94

EXECUTADO(S): ESPOLIO DE SABAKU HAYASHI REPRESENTADO POR LUCIANO AKIRA HAYASHI - CPF: 482.138.451-53

INTERESSADOS: LUCINEIA KEIKO HAYASH - CPF: 088.855.368-40, CRISTINA HARUE HAYASHI DOS SANTOS - CPF: 117.045.678-23, RICARDO SABAKU
HAVASHI DE AGUIAR - CPF: 627.579.461-53, LIDIANE DA SILVA BORGES - CPF: 626.743.311-00, RYOYU BAYASH E FRANCISCA DE LOURDES FERREIRA
HAYASHI.

DATAS: 1° Praca terd inicio no dia 16 de junho de 2025. as 13:00 horas, e encerramento no dia 19 de junho de 2025, as 13:00 horas, onde somente serdo aceitos lances
iguais ou superiores ao valor da avaliagdo; ndo havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagdo, seguir-se-a sem interrupgdo a 2° Praga, com encerramento no dia 07 de
julho de 2025, as 16:00 horas, onde serdo aceitos lances com no minimo 70% (setenta por cento) da avaliagdo, exceto nos casos onde hé reserva de meagao ou copropriedade.
Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos finais ao fechamento do leildo, serdo acrescidos 03 minutos a partir do horario do recebimento do tltimo lance ofertado para

o término do leildo. Devera ser considerado o horario oficial do Mato Grosso.

LOCAL: O leildo sera realizado através das plataformas eletrénica www.balbinoleiloes.com.br/www.balbinosleiloes.com.br.

DEBITOS DA ACAO: RS 1.260.353,84 (um milhdo, duzentos e sessenta mil, trezentos e cinquenta e trés reais e oitenta e quatro centavos) — fevereiro/2025.

1. DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Um lote de terras com a denominagio de SITIO SANTA LUZIA, localizado no Municipio de Céceres/MT, com superficie de 69,8968
has (sessenta e nove hectares, oitenta e nove ares e sessenta e oito centiares), delimitado pelas confrontagdes seguintes: ao Norte com José¢ Antonio Alves; ao Nordeste, com
Olavo Otavio da Silveira; a Sudeste com Francisco Manoel da Rocha, a Sudoeste com terras publicas e ao Noroeste, com José Antonio Alves. Estando as linhas assim
colocadas: Linha 1-2: distancia de 252,8 metros, azimute 138°45'12"; Linha 2-3: distdncia de 3.206,4 metros, azimutes de 240°28'25"; Linha 3-4: distincia de 185,6 metros,

azimute 320°05'12"; e Linha 4-1: distancia de 2.189,2 metros, azimute 59°18'20".1

OBSERVACAO: O imével possui pouca formagio de pasto, antes com braquiardo e humidicula, porém ocupado com muito mato em solo arenoso caracteristico de regido
de cerrado. Possui algumas lagoas que podem ser vistas na foto aérea, permanecem cheias apenas em época de chuva. Cercadas de postes de madeira com cinco fios de arame

liso.



AVALIACAO: RS 1.502.781,20 (um milhdo, quinhentos e dois mil, setecentos e oitenta e um reais e vinte centavos) — abril/2024.

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 1.572,925,62 (um milhdo, quinhentos e setenta e dois mil, novecentos e vinte e cinco reais e sessenta e dois centavos), em
abril/2025.

LANCE MINIMO 2* PRACA: R$ 1.101.048,14 (um milhdo, cento e um mil, quarenta e oito reais e quatorze centavos).

LOCALIZACAO DO(S) BEM(NS): Acesso pela BR 174, sentido Céceres Mirassol D’Oeste, virando a esquerda, quando se chega ao Distrito de Horizonte D’Oeste, no
sentido a esquerda da placa indicativa da comunidade Quatro Bocas. A estrada ¢ de facil acesso, sendo 42Km de asfalto e 15Km estada de chdo batido em razoavel condi¢des

de trafego, Sitio Santa Luzia, situado no municipio de Caceres no lugar denominado Horizonte D’Oeste, no estado de Mato Grosso.
ONUS:

Matricula Imobilidria n° 16.216 - Cartério de Registro de Imoveis de Caceres- MT INCRA 902.012.084.980-1 Onus Averbagio/ Registro Data Ato Processo Credor R.03
16/02/2005 HIPOTECA - BOA VISTA R-17 26/10/1994 HIPOTECA - BANCO BAMERINDUS (ATUAL BANCO SISTEMA) R-18 16/07/1996 HIPOTECA - BANCO
BAMERINDUS (ATUAL BANCO SISTEMA)R-20 25/11/2015 PENHORA 72-79.1997.811.0011 BANCO BAMERINDUS (ATUAL BANCO SISTEMA) R-21
24/04/2017 PENHORA 2051-61.2006.811.0011 BANCO BAMERINDUS (ATUAL BANCO SISTEMA)

PRORROGACAO: O Leildo prosseguira no dia util imediato, até 0 mesmo horério previsto, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente
forense (art. 900 do CPC). Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerramento do Leildo, a Praga podera ser prorrogada pelo
prazo necessario para garantir igualdade de condigdes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término da praga poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de

“Repasse”, com mesmas condi¢des de 2° Praga.

CONDICOES DE LANCES E PROPOSTAS: Caso nio haja lance para pagamento a vista nas pragas realizadas, serio admitidas propostas de arrematagio parcelada,
exclusivamente por meio dos sitios www.balbinoleiloes.com.br/www.balbinosleiloes.com.br (nos termos do Art. 22, paragrafo tinico, da Resolugdo n°® 236/2016, CNJ).
Para efetivagdo, serd necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses. O saldo devedor sofrera corre¢do mensal pelo indice do IPCA —
Indice Nacional de Pregos a0 Consumidor Amplo, e serd garantido por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis. Havendo mais de uma proposta, todas serdo
destinadas a apreciagdo do MM. Juizo da causa, prevalecendo a de maior valor, ou melhores condig¢des (artigo 891, paragrafo unico; e artigo 895, §§ 1° ao 8°, todos do CPC).
O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar proposta aos leiloeiros: I) Até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por
valor ndo inferior ao da avaliacdo. II) Até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor que ndo seja considerado vil, sendo entrada de, no minimo, 25%,
podendo ser em porcentagem superior, de acordo com o ajustado com o leiloeiro, a ser comprovada em dois dias tteis e vencendo-se a primeira das demais parcelas em 30
dias apds o respectivo leildo, corrigidas pela Taxa poupanga, a serem depositadas mediante guia propria e de forma vinculada a execugdo. A arrematacdo serd subordinada a
clausula resolutiva expressa, constando da carta, de forma que serd resolvida no caso de inadimplemento de qualquer das parcelas, restabelecendo-se a propriedade do
executado ou terceiro garantidor. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as

parcelas vincendas, como indenizagdo pelo retardamento da execugao.

CONDICOES DE PAGAMENTO: O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depésito judicial
(https://siscondjdj.tjmt.jus.br/portalsiscondj/pages/guia/publica/), respectivamente, no prazo de até 24 horas da realiza¢do do leildo. Em até 3 horas ap6s o encerramento
do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrugdes para deposito (Art. 884, IV do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida, com as parcelas vincendas (895, § 4°, do CPC). Ainda, se o exequente arrematar o bem, e for o tinico credor, ndo
estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a

arrematagao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa deste (artigo 892, §1°, CPC).

VISITACAO: Para obtengdo de descri¢io detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e

realizagdo de fotos, acompanhado ou ndo de interessados (artigo 7° do Provimento CSM n° 1625/2009).

PREFERENCIA NA AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente, e em igualdade de oferta, terdo preferéncia na aquisicio dos bens, o devedor ou seu conjuge, o

companheiro, o descendente ou o ascendente do executado, e os coproprietarios (artigos 892, § 2° e 843, § 1° CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, nio se incluindo no valor do lango (art. 7 da
Resolugdo 236/2016 — CNJ), que sera efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas da realiza¢do do leildo, em conta fornecida via e-mail apds o encerramento do leildo

eletronico. Consumada a arrematagao, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comiss@o do Leiloeiro sera a este devida.

QUOTA-PARTE: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a
execugio recaira sobre o produto da alienagio do bem. E reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematagio do bem em igualdade de

condigdes.



INADIMPLEMENTO: Caso ndo efetuado no prazo estipulado, o depdsito da oferta e/ou o pagamento da comissao do leiloeiro, este comunicara 0 MM. Juizo responsavel,
que apreciara os lances imediatamente anteriores, ora sem prejuizo da aplicagdo de sancdo prevista no art. 897 do CPC, ao arrematante remisso. O inadimplemento autoriza o
exequente a pedir a resolug@o da arrematagio, ou promover em face do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da

execugdo, em que se deu a arrematagdo. (Art. 895, §5° do CPC).

DESISTENCIA: Inexistindo prévio motivo para desisténcia do arrematante, poderd ser configurado fraude em leildo. Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente (art. 186 e 927, do Codigo Civil, e art. 358 do Cddigo Penal), ficando ainda obrigado a pagar a titulo de multa, o valor de 5% (cinco por cento) da arrematagio,
em favor do leiloeiro, sem prejuizo a demais sangdes aplicadas pelo MM. Juizo da causa. Podera ainda, o leiloeiro emitir titulo de crédito, para a cobranga de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante

nos servigos de prote¢do ao crédito.

CANCELAMENTO DO LEILAO: Em caso de adjudicagfio, a comissio sera de 2,5% (dois e meio por cento) sobre o valor da avaliagdo e sera paga pelo adjudicante. Caso
reste suspenso o leildo em decorréncia de pagamento, parcelamento, suspensdo, remi¢ao ou acordo, responderd o executado pelas despesas dos Leiloeiros, que arbitro em

2,5% (dois e meio por cento) do valor da avaliagdo.

DESPESAS: Eventuais despesas relativas a desmontagem, remogao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados, correrdo por conta do arrematante (artigo

29 da Resolugdo n® 236/2016, CNJ).

LANCES: Havendo lances nos 03 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento do leildo, havera prorrogagdo de seu fechamento por igual periodo de tempo,
visando manifestagdo de outros eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam cientes desde ja que nao sendo efetuado o deposito da
oferta com o respectivo valor acrecidos da comissdo do Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as penalidades
legais, conforme Artigo 335 de Codigo Penal), informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciagdo do Juizo, sem prejuizo da

aplicagdo de sangdes legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil).

VENDA EM CARATER “AD CORPUS”: O bem ser4 vendido no estado de conservagio em que se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas

condigdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n°® 236/2016, CNJ).

DEBITOS: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo
unico, do Codigo Tributario Nacional. No caso de adjudicacdo ou alienagdo, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, subrogam-se sobre o

respectivo prego, observada a ordem de preferéncia, conforme art. 908, paragrafo 1°, do CPC.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematagio, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499, VI do Codigo Civil).

ARREMATACAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial, a arrematagio sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham
a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a a¢do auténoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos
(art. 903 caput, do CPC). Tratando-se de leildo eletronico, o Leiloeiro Oficial podera assinar o auto pelo arrematante, desde que autorizado por procuragdo. O Leiloeiro
Publico Oficial ndo se enquadra na condigdo de fornecedor, intermediador, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades
por vicios, defeitos ocultos ou ndo no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes troca, consertos, conformidade com a resolugdo n° 236 de 13/07/2016 do

CNIJ.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o 2° leildo, inclusive os
pregos minimos. O prazo da venda direta é 90 (noventa) dias, sendo fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final,
aplicando-se por analogia o artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 4 Regido, aprovada pelo Provimento n°® 62, de

13/06/2017.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Através do e-mail: contato@balbinoleiloes.com.br, ou telefones, Fixo e Whatsapp: (11) 3181-6102. A publicagio deste edital supre
eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos patronos (Art. 889, paragrafo inico, do CPC). Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de

julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

CONDICOES GERAIS: O Leiloeiro Piblico Oficial, por ocasido do leildo, fica, desde j4, desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de
conhecimento de todos os interessados. Ainda, ndo se enquadra na condi¢do de fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de
eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos e compensagdes financeiras

de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro. Este edital esta em conformidade com a resolugdo n°® 236 de 13/07/2016 do CNJ.

Os licitantes deverdo acompanhar a realizagdo do leildo, permanecendo a qualquer tempo em condi¢des de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para qualquer tipo de

informagdo que se faca necessaria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, principalmente quando este ndo responder



prontamente aos contatos do Leiloeiro Oficial, serdo de responsabilidade unicamente do proprio licitante.

INTIMACAO: Fica, desde logo, intimados: ESPOLIO DE SABAKU HAYASHI Representado por LUCIANO AKIRA HAYASHI, e na qualidade de Terceitos
Interessados: LUCINEIA KEIKO HAYASH; CRISTINA HARUE HAYASHI DOS SANTOS, RICARDO SABAKU HAVASHI DE AGUIAR; LIDIANE DA
SILVA BORGES; RYOYU BAYASH; FRANCISCA DE LOURDES FERREIRA HAYASHI, das datas acima, se porventura ndo forem encontrados para a intimagao
pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Cddigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematagdo e da adjudicagdo do(s) bem(ns), podera(ao) remir a
execug¢do, consoante o disposto no art. 826 do Cédigo de Processo Civil/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacao de quaisquer medidas processuais
contra os atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias ap6s o aperfeigoamento da arrematagao (art. 903, § 2° do Codigo de Processo Civil/2015).
E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei. O
Leiloeiro, por ocasido do leildo, fica desde ja, desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados. Publicado e

afixado no local de costume, na sede do Orgéo, bem como no sitio eletronico: www.balbinoleiloes.com.br/www.balbinosleiloes.com.br.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e que ninguém, no futuro, possa alegar ignorancia, expediu-se o presente Edital que serd afixado no lugar de costume e

publicado na forma da Lei. Eu, KATIA FERNANDA PEREIRA MORETTI, digitei.
MIRASSOL D OESTE, 23 de abril de 2025.

(4ssinado Digitalmente)

Gestor(a) Judiciario(a)



