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Luis Gustavo Figueiredo Nascimento, Gestor
Imobiliario com registro no CRECI da 19? Regiao
(Mato Grosso) sob o n® F-2.981; Inscrito no
CNALI sob n° 0030, com escritorio a Rua Bardo de
Melgaco, 4147, Centro, Cuiaba, MT, na
qualidade de Perito Avaliador Judicial em face
nomeacao nos referidos autos, apresentamos o
Laudo Pericial que segue abaixo:

Imovel: Um lote de terreno sob o n® 37 da quadra 10, situado no Loteamento Parque Nova
Esperanca 3* Etapa, localizado no Distrito de Pascoal Ramos nesta Capital, com area de
296,87 m?;

Interessados: Partes na Agdo, processo n° 0048341-97.2013.8.11.0041 em tramites
pelo juizo da 2* Vara Especializada Em Direito Bancério de Cuiab4;

Proprietarios: MARCOS EUGENIO e SOLANGE DA COSTA EUGENIO;
Agrupamento/Tipo: Terreno com benfeitoria;
Cartorio de Registro: 5° Servico Notarial e Registro de Iméveis, Cuiaba-MT;

Matricula: Sob n° 89.854.

Laudo pericial de avaliacao de imovel urbano
a preco de mercado

FINALIDADE

A finalidade do presente Laudo ¢ conhecer o valor do imével no mercado
imobilidrio cuiabano, consoante qualidade, caracteristica, estado de conservagdo, de

ocupacao e localizacdo para fins de se obter o preco.
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 2°
VARA ESPECIALIZADA EM DIREITO BANCARIO DE CUIABA - MT

Ref. processo n°. 0048341-97.2013.8.11.0041

IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Que o imoével em avaliagdo trata-se de: Um lote de terreno urbano sob n® 37 da quadra
10, localizado no Distrito de Pascoal Ramos, nesta cidade de Cuiaba-MT, conforme memorial
descritivo possui os seguintes limites e confronta¢des: 11,00 metros de frente para Rua 13 ao
N; 12,75 metros de fundos para o lote 10 ao S; 25,00 metros do lado direito para o lote 38 ao
E; 25,00 metros do lado esquerdo para o lote 36 ao W, com area de 296,87 m?; inscrito no
Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal de Cuiaba-MT, sob o n°® 05.8.42.039.0498.001,
Registrado conforme Matricula Imobilidria n® 89.854 do Cartério do 5° Servigo Notarial e
Registro de Imoveis da Segunda Circunscricdo Imobilidria de Cuiabd-MT, tendo como
proprietario do mesmo conforme anotagdo na Matricula R.1/89.854, MARCOS EUGENIO e

SOLANGE DA COSTA EUGENIO. SENDO DISPENSADA SUA TRANSCRICAO INTEGRAL ART.2°
LEI 7433/85.

CONTEXTO URBANO

O loteamento Parque Nova Esperanca III estd localizado na regido sul de Cuiaba,
Mato Grosso, proximo ao bairro Pedra 90. Essa area ¢ projetada por um desenvolvimento
urbano em expansdo, com diversos loteamentos e conjuntos habitacionais. A regido sul de
Cuiaba compreende 102 localidades distribuidas em 34 bairros, incluindo Nova Esperanca e

areas de expansao urbana.

Em 2011, a Prefeitura de Cuiabd implementou leis urbanisticas ordenando o
desenvolvimento urbano da capital, incluindo a criacdo de novos distritos, como o Nova
Esperanca. Essas iniciativas buscam melhorar o planejamento urbano e proporcionar

beneficios sociais € de infraestrutura as comunidades locais.
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No entanto, ¢ importante destacar que, de acordo com dados do IBGE divulgados em
2024, algumas areas na regido, como o Parque Nova Esperanca I, foram identificadas como
comunidades urbanas com caracteristicas de favelas, refletindo desafios socioecondmicos e de

infraestrutura que ainda precisam ser envolvidos.

Especificamente no Parque Nova Esperanga II, a Prefeitura de Cuiab4 entregou 800
titulos definitivos de propriedade aos moradores em 2025, como parte de um programa de
regularizagao fundiaria que visa proporcionar seguranga juridica e valorizacao patrimonial as

familias residentes.

O mercado imobiliario na regido apresenta oportunidades de investimento, com
terrenos disponiveis para venda em areas como o Parque Nova Esperanca. Esses lotes variam

em tamanho e preco, refletindo o potencial de crescimento e desenvolvimento da area.

Em resumo, o contexto urbano do loteamento Parque Nova Esperancga III em Cuiaba ¢
marcado por um processo continuo de desenvolvimento e regulariza¢do fundiaria, com
iniciativas governamentais focadas na melhoria da infraestrutura e na garantia dos direitos de

propriedade aos moradores, apesar dos desafios socioecondmicos presentes na regiao.

VISTORIA E ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Que realizamos a visita para conhecimento direto do IMOVEL objeto desta
avaliagdo, na data de 20/02/2.025, no periodo da manh3, onde ndo tivemos grandes
dificuldades com a localizagdo do mesmo, os dados de endereco que constam na matricula,
somando ao cadastro na Prefeitura Municipal de Cuiab4, estao alinhados.

e Chegando ao imoével vimos que o mesmo possui benfeitorias e estd ocupado

por inquilinos que alugam o imével,

e O imovel encontra-se murado, todo seu perimetro laterais, frente e fundos em
alvenaria;

e Posicdao imovel avaliando, meio de quadra;

(65) 9 9972-6854 "' Rua Barado de Melgaco, n® 4147
sustavoimoveis@terra.com . br

Cuiaba - MT



o LUIS GUSTAVO

E |||II PERITO AVALIADOR JUDICIAL
\

e Topografia — plano;

e Formato — regular;

e Benfeitorias: uma casa edificada com aproximadamente 91,00 m?, nota-se
que sofreu ampliacdo de varanda em seu estado original, com telhas tipo eternitdo
ondulada, esquadrias metélicas simples, varanda/garagem coberta com Eternit

comum;

e A casa possui, dois quartos, sala cozinha e um banheiro social;

e Possui forro em PVC e o piso em chio “cimento queimado”;

e Possui um quintal com bastante espaco, caixa de 4gua suspensa em estrutura
de alvenaria e uma pequena cobertura sem fechamento que serve de
deposito para utensilios domésticos;

e A casa esta com as paredes externas chapiscadas;

e O bairro ¢ dotado das seguintes melhorias urbanas: coleta de lixo,

pavimentacao, guia, luz, agua, e linhas telefonicas;

e Acesso facil pela BR 364, proximo do Distrito Industrial de Cuiab4, distrito
de Pascoal Ramos, Jardim Industriario ¢ também do Presidio de Pascoal
Ramos.

e Nota de observacdo: Durante a vistoria in loco realizada no imoével

avaliado, constatou-se uma divergéncia na area coberta informada nos
registros da Prefeitura Municipal de Cuiaba. De acordo com os dados
cadastrais da municipalidade, a area construida do imovel ¢ de 83,92 m2. No
entanto, por meio de medig¢des diretas com trena manual, foi verificada uma
area coberta de 91,00 m?2.
Diante dessa constatacdo, e considerando que a area efetivamente existente
impacta diretamente na valoracdo do imoével, a presente avaliacdo sera
baseada na metragem encontrada in loco, ou seja, 91,00 m?.

¢ Que o imovel avaliando também ndo possui averbagdo da Area construida

na matricula do imével, caso haja necessidade de regularizagdo cadastral
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junto aos Orgdos competentes, recomenda-se ao interessado tomar as

devidas providéncias.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagio do presente trabalho utilizaremos: O METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO - COM USO DE
TRATAMENTO POR FATORES.

Para avaliar a AREA DO TERRENO, utilizamos o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, com conceitos ditados pela
NBR 14653-1 da ABNT, usamos este método para encontrar o preco médio de areas de
terreno com benfeitorias na regiao, onde nao somente valendo-se de nossa experiéncia no
ramo imobilidrio, de técnico avaliador mas também obedecendo primordialmente os dados de
natureza comparativa, foram feitas pesquisas, levantando informacdes e dados de tamanho e
prego, observando o valor de cada area de terreno em oferta, com que ndo extrapole as
limitagdes, e com base nestes dados foi que homogeneizamos as amostras € encontramos o
valor médio do metro quadrado para terreno naquela localizagao.

Especificacao da avaliagao:

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 1: Procedimentos
Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliagdo sera especificada em decorréncia de
prazos demandados, recursos despendidos, disponibilidade de dados de mercado e natureza do
tratamento a ser empregado, tudo isto relativo a fundamentagdo e precisao, assim definidos:

“A fundamentagdo sera fun¢do do aprofundamento do trabalho avaliatorio, com o
envolvimento da sele¢do da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade
dos dados amostrais disponiveis.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de
erro toleravel numa avalia¢do. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da
conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade,
qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.”

PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Utilizando-se das informacgdes dos valores encontrados na regido “lotes vizinhos
com benfeitorias edificadas” objeto deste parecer, para determinar o valor do m? (metro
quadrado), foram extraidos de 06 elementos comparativos (amostras) coletados no mesmo

7
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bairro do imdvel avaliando por intermédio de pesquisas nos sites de anuncios imobiliarios
desta cidade e também indicacdes de colegas corretores.

Que em um trabalho de avaliagdo de imoveis na grande maioria dos casos o
imovel avaliando possui caracteristicas dissemelhantes dos imdveis amostras, por esta razao
se faz necessario, um tratamento, onde, consideramos em nossa avaliagdo o tratamento das
amostras com os seguintes fatores: Fo (oferta); Fe (conservacao); FL (localizagdo):

Planilha 1.1 de Homogeneizacao por Fatores:

Fatores Valor
Valores .
Dados homogeneizantes ajustado
Area
Preco (RS) (m2) RS / m2 Fo Fc FL | Fhom R/ m2
| R§  35000000| 20000 R§ 1.750,00 045 0,85 1,00 08| R$ 141313
2 R§  180.000,00 B1.73 | RS 291587 045 040 1,00 086 | R$ 249312
3 R§  300.000,00 163,62 | R§ 1.833.52 045 085 090 073 RS 1.332.51
4 R§  180.000,00 22076 | R§ 815,37 0,95 00| 080 086 | R$ 69714
5 R$  160.000.00 11969 | R§ 1.336,73 0,95 085| 090 073 | R§ 971,51
B R$  160.000.00 58.37| R$ 27413 0,95 030 040 077 R$ 2.109.30
Média Ponderada RS 1.898.79 Meédia Saneada R$ 1.502.78

Tratamento de Outliers:

Durante a analise dos dados, foram identificados valores atipicos (outliers) que
apresentavam desvios significativos em relacdo a média ponderada, podendo comprometer
a representatividade e a consisténcia dos resultados finais. Para garantir a precisdo e a
confiabilidade da avaliagdo, adotamos como critério técnico a exclusdo de valores que
apresentaram desvios superiores e inferiores a 50% da média ponderada, tanto para mais
quanto para menos.

Esse critério baseia-se nas boas praticas estatisticas e na necessidade de evitar que dados
extremos, que ndo representam o comportamento tipico do conjunto avaliado, influenciem
indevidamente as conclusées.

Dados Ajustados com Exclusao de Outliers:

Apds o tratamento dos outliers, conforme descrito no item anterior, os dados ajustados sao
apresentados na Tabela de homogeneizagdo por fatores. Esses resultados refletem os
valores considerados representativos do conjunto avaliado, eliminando distor¢ées causadas
por dados atipicos.
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Planilha 1.2 de Homogeneizacao por Fatores:

Fatores Valor
Valores -
Dados homogeneizantes ajustado
Area

Preco (RS) (m2) RS / m2 Fo Fe FL F hom R/ m2
| R$ 3a0.000,00 | 20000 | R§ 175000 | 083 085 1,00 0al R$ 141313
7 R$ 180.000.00 B1.73 R$ 281592 | 085 040 1.00 (.86 R$ 243312
3 R$ 300.000.00 | 16362 | R§ 183302 | 083 0.8a 0,90 0,73 R$ 1.332.al
a R$ 160.000.00 | 1363 | R§ 133679 | 083 0.8a 0.90 0,73 R$ 9718l
i R$ |60.000.00 | 5837 | R§ 274113 095 040 0,90 0,77 R$ 209,30
media ponderada RS 2.115,47 media saneada RS 1.663,91

EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) Calculo da Média Aritmética:

Média Aritmética =

Somatoério dos valores pesquisados (saneados)

Numero de amostras

Média Aritmética =

Média Aritmética =

Que apos feito o tratamento para estabelecer uma média em valor por metro quadrado
para Terrenos com benfeitorias situados na regido do Loteamento Parque Nova Esperanca 3?
Etapa iremos utilizar a média para encontrar o valor de mercado do imovel avaliando “LOTE
DE TERRENO COM BENFEITORIAS n° 37 da quadra 10 situado no LOTEAMENTO

RS 8.319,56

5

RS 1.663,91/m*

PARQUE NOVA ESPERANCA - em Cuiaba - MT, conforme quadro abaixo:

Area construida m?

Média Saneada RS

Valor Total R$

91,00

1.663,91

151.416,01

~“r(6e5) 9 9972-6854

sustavoimoveis@terra.com _br
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APURACAO DOS CALCULOS
1) Calculo - Apuracao dos valores:
Vi= Preco/m? x Ac

Vi=1.663,91 x 91,00
Vi = RS 151.416,01 onde arredondamos para RS 152.000,00 (cento e cinquenta e

dois mil reais).

Legenda:
RS = prego M? = metro quadrado Ac = érea construida Vi = Valor do

imovel Preco/m? = preco por metro quadrado Fo= Fator oferta
F cons = Fator conservacdo FL= Fator localizagao

RESULTADO DA AVALIACAO

Em atendimento ao Mandado para efetuar a avaliagdo do Lote 37 da Quadra 10, ,
situado no Loteamento denominado LOTEAMENTO PARQUE NOVA ESPERANCA —
3* ETAPA, com base nas pesquisas realizadas e informagdes fornecidas que nos deram
seguranca para avaliar quanto ao valor do imovel em questao, nossa convic¢ao considerando a
localizagdo, a conservagdo e as tendéncias do mercado imobilidrio Cuiabano, expressamos

que o valor de mercado do imovel avaliando para venda ¢ de R$ 152.000,00 (cento e
cinquenta e dois mil reais).

Cuiaba, MT 26 de fevereiro de 2025

Luis Gustavo Fi igueiredo Nascimento
Gestor Imobiliario
CRECI n° 2981 - 19* Regiao (Mato Grosso)
Avaliador de iméveis
Inscrito no — CNAI sob.N°.00030
Perito Avaliador Judicial

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 093497

10
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Imagem orbital Google Earth:

Localizando o Lote numero 37 da Quadra 10 e suas respectivas amostras —
Loteamento PARQUE NOVA ESPERANCA — 3“ ETAPA em Cuiaba-MT;

Coordenadas de localizacao

15°39'21.83"'S 55°58'29.97"'O

l Localizando o imovel avaliando da quadra 10 lote 37 - Loteamento Pg Nova Esperanga o L

é nbsena-se na mesma fotd & amostas Lsadas neste fud.
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Foto 02 — Observador no nivel do asfalto na Rua 13, portdo de estrada ao terreno do imovel,

i Jucdiicifi

el

Foto 04 — Imagem da varanda/garagem, a esquerda no alto placa de identificagdo do endereco;
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Foto 06 — Perspectiva do quintal, observador no final da varanda/garagem;

14
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Foto 08 — Perspectiva do quintal do imoével avaliando, observador se encontra nos fundos do quintal

15
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Foto 10 — Perspectiva da Rua 13 em frente ao imovel avaliand
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RELATORIO DE IMOVEIS AMOSTRAS

01
Enderego — Quadra 10 Casa 38 — Loteamento Parque Nova Esperanca II1
Contato — Valmir 65 99210-4383 (vizinho)

L -

Pl

https://app.smartgis.net.br/cuiaba/publico/navegador-geofinanceiro/lote/1716023

Obs: Informagao da area construida no SIG e BCI divergente com a realidade, medida feita pelo sistema do SIG

Cuiaba deu aproximadamente 200,00 m? de area construida.
Terreno m? - 301,13

Area construida m? - 200,00

Localizagdo — meio de quadra, rua normal

Estado de conservagdo — bom

Valor de oferta R$ - 350.000,00

02
Endereco — Quadra 09 Casa 47 - Loteamento Parque Nova Esperanca I11
Contato — Corretor Nélson 65 98117-1152 99255-6349

)

https://app.smartgis.net.br/cuiaba/publico/navegador-geofinanceiro/lote/1715950
Terreno m? - 250,00
Area construida m? - 61,73

O(65) 9 9972-6854 T Rua Bardo de Melgaco, n° 4147
sustavoimoveis@terra.com _br
Cuiaba - MT
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Localiza¢do — meio de quadra, rua normal
Estado de conservagdo — regular
Valor de oferta R$ - 180.000,00

03
Enderego — Quadra 17 Casa 21 - Loteamento Parque Nova Esperanca 111
Contato — Moradia e Cia 65 99201-1600

. & g - -J'.:

https://app.smartgis.net.br/cuiaba/publico/navegador-geofinanceiro/lote/1716158

Terreno m? - 250,00

Area construida m? - 163,62
Localizagdo — meio de quadra, avenida
Estado de conservagéo — regular

Valor de oferta R$ - 300.000,00

04
Enderego — Quadra 14 Casa 35 - Loteamento Parque Nova Esperanga 111
Contato — 65 99901-7307

https://app.smartgis.net.br/cuiaba/publico/navegador-geofinanceiro/lote/1715003
18
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Terreno m? - 250,00

Area construida m? - 220,76
Localizagdo — meio de quadra, avenida

Estado de conservagdo — regular
Valor de oferta R$ - 180.000,00

05
Enderego — Quadra 17 Casa 06 - Loteamento Parque Nova Esperanca 111
Contato — Irene Proprietaria 65 99605-9667

N u‘\g‘.“’l > A

i

dEMER

https://app.smartgis.net.br/cuiaba/publico/navegador-geofinanceiro/lote/1716044

Terreno m? - 250,00
Area construida m? - 119,69
Localizagdo — meio de quadra, avenida

Estado de conservagdo — regular
Valor de oferta R$ - 160.000,00

06
Endereco — Avenida A Quadra 17 Casa 08 - Loteamento Parque Nova Esperanga 111
Contato — Irene (vizinha) 65 99605-9667

o

L(65) 9 9972-6854 T Rua Bardo de Melgaco,. n® 4147
sustavoimoveis@terra.com _br
Cuiaba - MT

19



P
A0

LUIS GUSTAVO

PERITO AVALIADOR JUDICIAL

https://app.smartgis.net.br/cuiaba/publico/navegador-geofinanceiro/lote/1716152

Terreno m? - 250,00

Area construida m? - 58,37
Localizagdo — meio de quadra, avenida
Estado de conservagdo — regular

Valor de oferta R$ - 160.000,00

I (65) 9 9972-6854

" Rua Bardo de Melgaco, n© 4147

sustavoimoveis@terra.com _br

Cuiaba - MT
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MATRICULA IMOBILIARIA N° 89.854 do 5° RGI — emitida em 11 de dezembro de

2023

LUMARUA DA UAPLEAL
ESTADO DE MATO GROSSO,

Uial L U RERISUID Ue RIovers

E

O LUE VIR LY

ATEVEE AV S ELELHIEE ANUTERUE BBE,

Registro Geral - 2* Circunsericlio Imobifidria de Cuiabd — Liveo 02

OFICIAL

1 DATA: Cuiabd-MT, 33 de MAIO de Z013. Fls. 01

Matricula . 89.854 ‘ OlfICIA.L: /J/)

Um lote de terreno sob n.® 37 da quadra 10, situado no ldtgaimento denominfmla P"“RQE’“.E NOVA
ESPERANCA 3* Etlapa, localizado no Distrito de Pascoal Ramos, nesta cidade de © Euabu—M T,
conforme memarial descritivo possui os seguintes limites e confrontagbes: il,OOI metros de frente para
Rua 13 ao N; 12,75 metros de fundos para o lote 10 ao §; 25,00 metros do lado dmz{lto para & Io_t_e 38 ao
E; 25,00 metros do lado esquerdo para o lote 36 ao W, com drea de 296,87m?; inscrito no Cadastro
imobiliario da Prefeitura Municipal de Cuiabd-MT, s0b 0 0% 05.8. 420390498, 00 o0 i sseseess
PROPRIETARIO : R.C EMPREENDIMENTOS AGROPECUARIOS firma desta praga,
estabelecida nesta Capital, na Fazenda Nova Esperanca, Distrito de Pascoal Ramos, desta cidade, inscrita
no CNPIMF sob n.® 14.922.512/0001-10, com seus atos constitutives arguivados na Junta Comercial do
Estado de Mato Grosso, registro sob n® 51200021500, e ultima alteragfio contratual sob n.® 2150.009
datada de 03/05/98, representada conforme ata de reunifio extraordindria da diretoria, datada de 23 de
novembro de 1.999, por seu DIRETOR PRESIDENTE - PAULO RABELLO DE CASTRO.
brasileiro, separado judicialmente, &conomista, portador da identidade RG:2.188.098.8SP/RJ ¢ do
CPF/MF sob n® 202.955.617-34, residente e domiciliado nesta cidade, com escritério na Avenida
General Vale n.” 321, Edificio Marechal Rondon salas 1305 e 1376, 3° andar, bairro Bandeirantes......
N REGISTRO ANTERIOR: Matriculado sob n.® 31,714 L- 02 aos 23/10/1995 nestas Notas ..,..vee.......
EU OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

R.1/ 89.85 Protocolo n. * 160.395 - Cuiabd — MT., l3fDSf2;0!3

'TRANS ENTE: R.C EMFREENDIMENTOS AGROPECUARIOS S/A. acima qualificado .........
ADQUIRENTE: MARCOS EUGENIO, brasileiro, empresario, residente ¢ domiciliado Rua Treze, n.®
37, quadra 10, Bairro Nova Esperanga II1, em Cuiabsd - MT. portador do documento de identidade RG:
2121956-7-88P/MT ¢ do CPI:773.189.439-87, natural de Ubiratd - PR, nascido aos 23/01/1970, fitho de
Alvino Eugenio e de Alzira Luzia Eugenio, casado sob o Regime de Comunhio Parcial de Bens, com
Solange da Costa Engenio, portadora do documento de identidade RG: 7.602.846-6.SSP/PR e do CPF:
681.144.949-72, conforme certidfio de casamento lavrada sob n.® 10.706, as fls. 183, do livro B-45,
em:22/12/1990, no 1° Oficio da Comarca de Cascavel — PR G TITULO: COMPRA B VENDA.......
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada as fls. 056/057v do Livre 135
aos 15 de fevereiro de 2013 nestas MNotas.... . VALOR: RE7.500,00(scte mil ¢ quinhentos reais) ..
FORMA DE PAGAMENTO: Nio ha oo CONDICOES: As legais. Foi declarado na escritura que
apresentados os seguintes documentos o que ficam arquivados nestas Notas: O comprovante do
pagamenio do Imposto sobre Transmissfio de Bens Imoveis — ITRI - DAM n.° 1414810365, expedida
pela Prefeitura Municipal de Cuiaba-MT, no valor de R5150,00 + R$65,65(taxa de averbaciio) +
RE14,74(emolumentos) no total de R$230,39, pago no dia 25/61/2013, avaliado por valor venal
R$3.939,64 ¢ valor de venda RS$7.500,00; CertidSo de énus da matricula n.° 51.714, livro 02 deste
RGI; Certidio Negativa de Débitos Trabalhistas, sob n.® 2016241 9, em nome da RC
Empreendimentos Agropecusrios S/A, datada de 14/02/2013, com wvalidade até 12/08/201 3,

expedida pelo Poder Judicidrio — Justiga do Trabalhe. Que as partes dispensam a apresentagfo das. .

quitagBes fiscais e assumem, sob as penas da lei, total responsabilidade por todas as obrigages que
dispde a Lei 7.433 de 18/12/85, regulamentada pelo Decreto n.% 93.240 de 09.09.86. Que a empresa ora
outorgante deixa de apresentar a  Certidiio Negativa de [Débitos com o INSS, e com a Receita
Federal, referentes a Tributos e Contribuigdes, por encontrar-se enguadrada nos termos do Item TV,
Paragrafo 8%, do Astigo 257, do Decreto 3048/99, que foi acrescentado com a vigéncia do Decreto
3265/99, observando que o imdvel aqui tratado faz parte dos langamentos contébeis como integrante do
ativo circulante da referida empresa, e também por nunca ter feito parte de seu ative permanente.f
declara ainda mais a nfio existéncia de outras agdes reals e pessoais relativa ao imdvel e de outros dnus
reais incidentes sobre cle. Emolumentos cobrados mediante base de cileulo do valor de venda do
imovel de R$7.500,00, conforme (Provimento n." 14/2009 CG.J). Foi cmitida Declaragiio sobre
Operagiio Imobiliaria — DOT de acordo com a Instrugiio Mormativa n.° 473 de 23/1 1/2004u v veeeosone.
AREA- ADQUIRIDA: Adguiriu o imével descrito e caracterizado nesta Matricula . Cuiabd- MT
13/05/2013, ~ :

Emolumentos - Total do Registro: RS 228,13/ 05 354488 ]
Registro RE 7053 | Matricula R847,90 | Baixa R39.50
EU ; 'lk A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E COMFERL.

0 CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DIGITAL emitida em 11/12/2023, assinada digitalmente,

=

CERTIFICO que esta cépia ¢ reproducio fiel da matricula n® 89854, do Livro 2, que encontra -se
arquivada neste RGI. O Referido ¢ Verdade e dou Fé. Vilida por 30 dias.
Cuiaba - MT, 11 de dezembro de 2023,

Poder Judiciirio de Estado de Mato Grosse

MNotas ¢ de Registro
st 7 s g | cp e

Selo de Controle Digital: BY 23591 MALHEIROS
Valor: 59,70, Ly Brasil SILVA29653281100

Cédigo do Ato: 545. % 20231211 161905

Cadigo do Cartirio: D61. iyl

b

Para conferir a origem deste documento acesse www.tjme.jus.br/selos ou efetue a leitura do QR Code,

(65) 9 9972-6854 ' Rua Bardo de Melgaco, n° 4147

sustavoimoveis@terra.com._br
Cuiaba - MT
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BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO — DA QUADRA 10 LOTE 13 —
LOTEAMENTO PARQUE NOVA ESPERANCA 3* ETAPA - CUIABA-MT

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUIABA m:’:_ e
SECRETARLA MUMICIPAL DE FAZENDA - i
BOLETM DE CADASTRO IMOBILIARIO :
AND 2025 GAT
Inacri;ao Eltuacio Thpo imovel Ot inclue3c DL Atuslizagio
05.E.4£2 035 0458 004 ATIVO FREDIAL 21452008 4032013
{ Enerepa imovel |
wg: {1350 Rum 13 (LOT P2 MOVA EEFERANCA 3 ETAFA Hurmeea:
Complemsntac 10 L7
Cldaga: 1 CLEASAMT Balma: 54 JARDBA INODUGETRIARID CEP: Ta000-000
@uadra: 1o Loba: 37 Lofaamento:
[ Diacias co ConmbuineCompromissant |
Contribulnte: 734850508 MARCOE EUGENID CPFICMPJ: 773,935 435-37
FBapOnEsvel: 734250508 MARCOS EUGEMID CPRICHMPJ: 773.985.435-87
Complemsrba:
[ Swelo Fassivo |
Contribusnbes MARCOS EVGEMNID Faroentust: 1005 CPFICHPJ: 773.185 435-87
T Infomacies 0o Terens |
Aregn Lote: 258 4550 w7 Lexgal {ITBI): 256 .27 m* Total Conatruido: 82,52 = Unidade:g3,52 w7
Fragaa Ideal: o Area de Equivaléncla:
Padrio oa Rua: o Testadas Raal- 11 Tazan: 14
Situagho; 1 - UMA OU OUAE FRENTER Infudnces Esquing: < - BEESE.CI 1 TESTADA m@
Caractarisfica: 1 - NORMAL EdificagioE - CONSTRUDD
Muro; 4 - CAMURD Calgada: z - BcALCADA  Pafimdndo: FARTICULAR

] Informacies ds Cokts de Livg |
Zona de Cobeta de Lixd SERVIGD DE COLETA IMPAR DILRMND

[ Infrmacdss da Edficacan |
Totsl Conetruglo: 22352 m: Gt Anexg: 1 Total Area Unidade 3,52 n
[ Informiaptes oo Anexo |
Conabrug3oc 1- 828077 Data da Construgio:
Araa Unidade: £3,92 m: Caracteristica: 1 - IEOLADA
Tipa: 1 - HOFRLZONTAL Tlpo de Ueo: 1 - REEIDENCIA
Coneervagio: 2 - REGULAR Ezquadrias: 3 - METALAD
Estruhura: 1 - COMCRETOD Plaa: 4 - MATERIAL CERAMICO
ParsdedVedagio; 2 - ALVENARIA Cobertura; 4 - FIBAACITMENTD, METALICA
Foara: 3 - FORRD CEDSINHD Pareds Cozinha: 2 - AZULED ATE4,70M
Acapam. Infemo:  &-RESCCO Elevadar: 0 - HENHUM
Inat. Sarttarts: 5 - APENAS 0F WT Inet. Elatrica: 1 - EMEUTION
Acabam. Externg: = - RESCCO Lazer: [ - MENHUM
Eaparts: 0 - MEMHUS Placina: 0 - MENHLIA
Fat. Tombamento: - NORMAL
| Enderepo de Comesponanga |
Logradourn: 11350 Rus {3 (LOT PE NOVA EEPERANCA 38 ETARA) Humeea:
Complemento: o 10L37
Cldads: 1 CUABAMT Balma: 54 JARDM INDUSTRIARID CEP:T2000-000
[ Cultras knfomagies |
Cartdrio: TCARTORIO 17 OFICHD Livra: Falha: Matricuia: 51714
Habite-za: Diais Habibe-pe: AlvBra Demaolbgia:
EdEncio: ONENHLM
[mznces |
MNAD POSSUI
[ Acessitiddage |
NAD POESLI
Enfe docummmio refers-am Onice - Lt wieis e siveisr reguisndsds de sdrhoagces.
{undueds de progrededs ou suscrisr m
Impressc por Portal do Contribulnte GAT - Gestio de Adménistraghe Tributaria

L(65) 9 9972-6854 T Rua Bardao de Melgaco, n© 4147
sustavoimoveis@terra.com _ br
Cuiaba - MT
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RELATORIO DA UNIDADE — LOTE 20 DA QUADRA J1 — ALPHAVILLE

CUIABA - CUIABA-MT

. — Prefeitura Cuiabé
TSI o -
‘- Relatorio de Unidade
Inscricio: 055420390495001

Foko Afrea 2024

Temstico & Lotes

DRSO o
= -

iy ).

Foto Caracteristicas do Lote

13 (LOT PO NOVA ESPERANCA 3
ETARA)

Baimo  JARDIM INDUSTRIARIO
CEP 75000000

Edificagio CONSTRUIDO

Calgada  S/CALCADA

Limitacio C/MURO

Enderaco

Caracteristicas da Unidade
Tipo PREDIAL
Areado
29845

Terreno
Area

"
Construida a5
Testada Real 11,00
Melhonas LECOMGAL GUNLUZ-PEVAGUTEL

L(65) 9 9972-6854 T Rua Bardo de Melgaco,. n® 4147
sustavoimoveis@terra.com _br
Cuiaba - MT
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TABELA DE FUNDAMENTACAOQ - IMOVEIS URBANOS

Tabela 3 — Grau de fundamentacio no caso de utiliza¢ao do tratamento
por fatores

Grau
Item Descricao Pontuagao
111 I
N Completa quanto a ~ . ~
Caracterizagdo do Adocao de situacao
1 - . todos os fatores .
imovel avaliando . paradigma
analisados )
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 I 3
efetivamente utilizados 2
Apresentagdo de
informagoes Apresentagdo de
relativas a todas as informagoes
Identificacio dos dados caracterlstlgas dos relatlvas’a .todas as
3 dados analisadas, caracteristicas dos
de mercado
com foto e dados
caracteristicas correspondentes aos
conferidas pelo fatores utilizados
autor do laudo 2
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de _ 0,50 a 2,00 0,40a2,50 a
fatores 3
No caso de utilizag@o de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25, pois €
desejavel que, com um niimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.
SOMA 9
Tabela 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de
fundamentacao no caso de
utilizacio de tratamento por fatores
GRAU
Graus I 11 I
OBTIDO
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no grau II1, | Itens 2 e 4 no minimo .
. . .| Todos, no minimo no
Itens obrigatorios com os demais no no grau II e os demais cau 1 I I
minimo no grau II no minimo no grau I &
24
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Tabela 5 - Grau de precisdao no caso de utilizacdao de modelos de homogeneizagdo por

fatores:
Descricdao Grau
111 11 1
Amplitude do intervalo de confianca de
80% em torno da estimativa de tendéncia <30% <40% <50%
central

¢ Quanto ao grau de precisao — Terreno com benfeitoria (casa residencial):

O grau de precisao da estimativa de valor obtido na presente avaliacdo sera
obtido através do céalculo a seguir, cujo enquadramento seguira o quadro

Grau de precisdao % = (média ponderada — média saneada) x 100
média ponderada

respectivo.

Grau de Precisdao % =(2.115,47 —1.663,91) x 100

Grau de Precisdao % = 234,88 x 100
2.115,47

Grau de Precisdao % = 11,10% onde arredondamos para 11%

~“r(6e5) 9 9972-6854

2.115,47

U Rua Barao de Melgaco, n® 4147

sustavoimoveis@terra.com . br

Cuiaba - MT
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REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - COFECI / CRECI e
CERTIFICADO REGISTRO DE AVALIADOR

COFECI
19® Regido - Mato Grosso
DECLARAGAOQ DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imdveis: Luis Gustavo Figueiredo Nascimento, CPF n® 63024268120, RG
n® 909539 SSP/MT, CRECI n°® 2981, Endereco: Rua Bardo de Melgaco 4147 Centro, Cuiaba-
MT. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo
ao imovel com as seguintes caracteristicas:

Imdével Urbano tipo: Terreno

Por solicitagao judicial:

N° do Processo: 00483419720138110041

Vara Civel

Comarca: 2A VARA DE EFEITOS BANCARIOS - MT

CUIABA-MT , 26 de Fevereiro de 2025

Assinatura do requerente

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n°® 093497

26

(65) 9 9972-6854 T Rua Bardo de Melgaco, n© 4147
sustavoimoveis@terra.com _ br
Cuiaba - MT



LUIS GUSTAVO

l| PERITO AVALIADOR JUDICIAL
)

Certificado 1.1

SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI

CERT IFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

(N°00030)
O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Imdveis

{uis Gustavo Figueiredo Nascimento

inscrito no CRECT da 19? Regido/MT sob o n® 2981 estd registrado no CADASTRO NACIONAL
DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolugdo COFECT n® 957/2006
e Ato Normative-COFECI n® 001/2006, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALTACAO MERCADOLOGICA.

/ H\ Brasilia (DF), 28 de novembro de 2006, i .-’
residente

by 25 I

JOAO TEQBORO DA SILVA ///j/x/’ 7 \_CURT ANTONIO BEIMS

Yy i _ Diretor Secretdrio
b
/;;,_.,%:,. :
-

Registra vélido por trés anos a partir da data de emissdo acima.

Certificado 1.2

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL €efep
ESTADO DE MATO GROSSO S

CETEP

Centro de Cursos Técnicos, Profissionalizantes e Pos-Graduacio
Rua 08 - n® 257 - Bairro Boa Esperanca - Cuiaba - MT - CEP 78068-410

CERTIFICADO

O Diretor do CETEP - CENTRO DE CURSOS TECNICOS, TECNOLOGO E POS- -GRADUAGAO, em

Cnmormdanﬁ com as Diretrizes e Bases da Educagéo Nacional, Resclugac n® 1066/2007 do COFECI e Lei 5 868/1873,
Ato do CRECI-MT 004/2009 e normas da ABNT, Confere o Certificado do Curso de Qualifi icag@o Livre, na modalidade

capacitacBo profissional de PERITO JUDICIAL IMOBILIARIO ao aluno(a) LUIS GUSTAVO FIGUEIREDO
"NASCIMENTO,

portador do RG n® 808538/MT por haver concluido em 2009 nesta instituicac de ensino

Cuiaba-MT, 21 de setembro de 2009

—r(65) 9 9972-6854 U Rua Bardo de Melgaco, n® 4147
sustavoimoveis@terra.com _br

Cuiaba - MT



LUIS GUSTAVO

|I[i| PERITO AVALIADOR JUDICIAL
)

\\-...__-/'.

Certificado 1.3

AVALIACAO
DE
IMOVEIS RURAIS

CERTIFICADO a——

Certificamos para todos os fins que

LUIS GUSTAVO FIGUEIREDO NASCIMENTO

participou do CURSO DE AVALIACﬂO DE IMOVEIS RURAIS, no periodo de 1 a 16 de
dezembro de 2023, com carga horaria de 60 horas.

Belo Horizonte, MG, 16 de dezembro de 2023.

Z LAUDO

Prof. Reginaldo Antunes Mm
Laudo Master Lida — CNPJ 40 B21 125/0001-05 =

Chdigo do Cenificado; 2142630ADSB1AFE1 13834220 - Verifique aulenticidads em; e-cortificado com

Diploma de Formacao Académica

?aubﬂfaded/ 5;1{%@(&10/ (:) ndido Jgﬂndow

D antidaa Peﬂ: @4 £ Prcoident Dctra

. UNIRONDON
(O Pizetora ‘-J.. s Fneoldades /na‘cq cadas Candida Roudan, no wso-de snas-alribuicies: e tenda-cn diztaa canclusdo
Gootiao Imabifiria em 25 de Juﬁ‘.m de 2003,

do Crise Superios de Formagio Eapecifico em
Lurfﬂwn DP‘I.{Q-&JI!& m}:{‘mm a

ﬁu m {arlo- J g weicedo QZHdMJN&fth/

L L i "‘3‘" v EManei fo, Easibuing, noacidaa 15 deautulbizo de 1976,

|
| j‘.ﬁ;.; de (Tenanda Dascinento @
|
|

3 ; as e ragativas f
natuzal da Gafado de Mater Grasaa, wﬂm de gue posan gagar de tadaa -ga-dizei prerrag egais.

Criaki - T 28 denovembira de 2005,

—

o
P TF Liin Guimuariea

Divatara Gerat'

L(65) 9 9972-6854 T Rua Bardo de Melgaco,. n® 4147
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