
AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANA MARIA TEIXEIRA, corretora e avaliadora de imóveis, após haver procedido aos 

estudos e diligências que se fizeram necessários, vem à presença de Vossa Senhoria para 

apresentar as conclusões expressas na inclusa AVALIAÇÃO DE IMÓVEL.  
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SUMÁRIO:  

1. OBJETO DA AVALIAÇÃO 

2. LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL 

3. SOBRE O IMÓVEL 

4. FACHADA EXTERNA / IMAGENS DO IMÓVEL DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

5. MÉTODOS E CRITÉRIOS IMÓVEIS PARA COMPARAÇÃO DETERMINAÇÃO DO 

VALOR CONCLUSÃO  

1. OBJETO DO PARECER  

A propriedade situada na Rua João Miguel Jarra, 52, apto. 10, Vila Madalena, S.P., CEP: 

05417-040, matriculada sob o número 27.310, com área útil de 48,34 m². 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

02
46

-4
5.

20
20

.8
.2

6.
02

44
 e

 c
ód

ig
o 

70
1C

A
B

7.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
LA

V
IO

 D
IP

A
R

D
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
8/

07
/2

02
1 

às
 1

7:
24

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
IG

P
21

70
01

20
80

8 
   

 .

fls. 117



 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

02
46

-4
5.

20
20

.8
.2

6.
02

44
 e

 c
ód

ig
o 

70
1C

A
B

7.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
LA

V
IO

 D
IP

A
R

D
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
8/

07
/2

02
1 

às
 1

7:
24

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
IG

P
21

70
01

20
80

8 
   

 .

fls. 118



2. LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL – QUADRA FISCAL E CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 
LOCALIZAÇÃO  

 

Fonte: Google Maps  

3. FACHADA EXTERNA/ IMAGENS DO IMÓVEL  

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL  

Apartamento de 48,34 m², localizado na Rua João Miguel Jarra, 52, apto. 10, Vila Madalena, 

São Paulo/SP, CEP: 05417-040, matriculado sob o número 27.31 junto ao 10º  

Cartório de Registro Civil de São Paulo. O local conta com energia elétrica, rede de água e 

esgoto e infraestrutura de um bairro valorizado. Apesar de não ter sido realizada vistoria 

interna, apenas externa, o prédio encontra-se em bom estado de conservação. 

Ante a impossibilidade da realização de vistoria interna, apresentamos fotografias de um 

outro imóvel com as mesmas especificações da unidade em questão. 

Como não podemos informar a situação do imóvel em sua parte interna, apresentaremos 

valores distintos para um apartamento reformado e um apartamento em mau estado de 

conservação, lembrando que tais valores podem variar ainda mais, dependendo das 

condições da elétrica e hidráulica, e não apenas estéticas. 

4. METODOLOGIA  

Na determinação da metodologia, buscamos informações detalhadas da região e, dos dados 

disponíveis, constatamos: 
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1 – Há na região imóvel semelhante; 

2 – Há oferta ou transação de imóvel que, por suas características ou destinações, permitem 

comparações;  

3 – Possuímos informações dos valores praticados no mercado pelas imobiliárias da região 

e de particulares. 

A partir destas informações, optamos pelo método comparativo para a avaliação do imóvel.  

MÉTODO COMPARATIVO  

Nesse método iremos tomar como base um estudo técnico-econômico para determinarmos 

o valor do imóvel, tendo como base os 4 imóveis com características similares e que estão 

sendo ofertados no mercado.  

5. IMÓVEIS PARA COMPARAÇÃO  

Valor por metro quadrado: R$ 8.333,33 

 

Valor por metro quadrado: R$ 11.875,00 
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Valor metro quadrado: R$ 9.980,00 

 

 

Valor metro quadrado: R$ 9.387,75 
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PARECER FINAL / CONCLUSÃO  

Tendo em vista o quanto foi exposto na presente avaliação, baseada nas informações 

detalhadas da região e os dados disponíveis, constatamos que há na região imóveis 

semelhantes e oferta ou transação de imóvel que, por suas características ou destinações, 

permitem comparações.  

Possuímos informações dos valores praticados no mercado pelas imobiliárias da região e 

concluímos que o valor de mercado do metro quadrado do imóvel localizado na Rua João 

Miguel Jarra, 52, apto. 10, Vila Madalena, São Paulo/SP, CEP: 05417-040 é de R$ 9.893,83 

reais (nove mil, oitocentos e noventa e três reais e oitenta e três centavos). Este valor deve 

ser considerado para imóveis em bom estado de conservação. Para imóveis deteriorados, 

estimamos depreciação de até 30% (trinta por cento).  

Assim, no primeiro caso, considerando o valor do metro quadrado, o imóvel tem como valor 

total R$ 453.614,34 reais (quatrocentos e cinquenta e três mil, seiscentos e quatorze reais 

e trinta e quatro centavos). No segundo caso, considerado a depreciação, o imóvel tem 

como valor total mínimo R$ 317.530,04 (trezentos e dezessete mil, quinhentos e trinta reais 

e quatro centavos).  

 

O presente parecer é composto de 07 páginas, digitadas e numeradas.  

 

São Paulo, 30 de junho de 2021.  

 

 

Ana Maria Teixeira  
Creci/SP 76.727 

CNAI 9953 
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