Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadologica
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1. SOLICITANTE

Os servicos técnicos relativos ao presente Laudo Pericial foram solicitados pela
102 Vara Civel da Comarca de Cuiaba do estado de Mato Grosso, localizada na Rua
Desembargador Milton Figueiredo Ferreira Mendes, 3130-3508, Centro Politico
Administrativo, Cuiaba/MT, CEP 78050-970.

2.0BJETIVO

O presente Laudo Pericial de Avaliagdo Mercadoldogica de imdvel tipo area
Urbana tem como objetivo elucidar os pontos controvertidos dos autos, com as provas
necessarias para a solucdo justa da lide através de informacbes e elementos

consistentes e fundamentados em aplica¢des para avaliacdo do imovel.

3.0BJETO

O bem avaliando conforme documentos acostados nos autos, trata-se de uma
area urbana na Avenida Brasil no Municipio de Portal do Araguaia/MT, Onde se
encontra edificado um Clube denominado AFFMAT — Associac¢do dos Funcionarios da
Fazenda do Estado de Mato Grosso, Composto pelas seguintes matriculas: 73.208 e
73.209 do Cartorio do 1° Oficio de Barra do Gargas/MT.

4. FINALIDADE

Este trabalho tem como finalidade a avaliagcéo patrimonial para fins judiciais.

5. CONSIDERACOES GERAIS

O presente laudo obedece aos seguintes principios:

l. O Laudo Pericial apresenta todas as condi¢cdes limitativas impostas pela

metodologia empregada, que afetam a analise, opinides e suas conclusoes;

Il. Para a propriedade em estudo, e com objetivo especifico, foi empregado o

método mais recomendado (condicdes fisicas);

Il. O expert inspecionou o objeto da lide, analisaram criteriosamente os dados

coletados para chegarem a conclusao;



V. O trabalho foi elaborado com estrita observancia nos postulados constantes no
Cadigo de Etica Profissional dos Corretores de Imoveis, resolucdes e Normas Técnicas

da ABNT pertinentes.;

V. O Perito do Juizo ndo tem nenhuma inclinacao pessoal com relacédo a lide.

6. DOCUMENTOS

Matriculas niumero 73.208 e 73.209 do Cartdrio do 1° Oficio de Barra do Garcas/MT.

7. VISTORIA
A vistoria foi realizada no dia 09 de junho de 2023 das 10:00 h as 11:50 h. Durante a
pericia constatou-se que o imével esta ocupado e o clube em plena atividade.

8. METODO EMPREGADO

8.1 - VALOR VENAL DO TERRENO

Devido a especificidade do imével apresentado para avalicdo ndo foi possivel a
aplicacdo do método comparativo direto com homogeneizacao por fatores. Nao foram
encontrados iméveis similares para a comparagao, assim, fizemos uma pesquisa de
opinido de valor na Unica imobiliaria da cidade de Pontal do Araguaia e em outras que
atuam no mercado local e tem sua cede na cidade vizinha de Barra do Garcas. S&o

elas:

Portal do Araguaia

Imobiliaria Pontaleste — Sra. Deliene - Av. Universitaria, 3 - Telefone: (66) 3407-1487
Barra do Garcas

RNI - Regional Negdcios Imobiliarios — Sr.Bruno - Avenida Antdnio Paulo da C Bilego,
185 - Telefone: (66) 99228-4395

Carneiro Iméveis — Sr. José Vitor - Av. Antbnio Paulo da C Bilego, 158 - Telefone: (66)
3401-2261

Imobiliaria Pedra Ltda — Sra. Doralice - Av. Ministro Jodo Alberto, 381 - Telefone: (66)
99601-0555 | (66) 3401-1653



Elite Imobilidria — Sr. Reginaldo - Av. Cel. Antonio Cristino Cortes, 259 Telefone: (66)
99256-6601

IMOBILIARIA GOLDEN — Sr. Wagner - R. Couto Magalhdes, 692-738 Telefone: (66)
3405-7101

O valor médio das opinides dos profissionais corretores de imoveis, proprietarios das

empresas citadas acima foi de R$40.00 (quarenta reais) por metro quadrado.

8.2- Determinacao do valor para as benfeitorias

8.2.1 - Para a determinagdo do custo de reproducdo das edificacdes e demais
benfeitorias existentes no imovel nos valemos de andlise & tabela de Custo Unitario de
Edificacbes, publicada pelo SINDUSCON/MT, adaptada para o tipo/padrdo de
acabamento da edificacéo, e incidindo sobre o valor alcangado, um percentual devido
por conta das despesas indiretas e outros gastos ali ndo incluidos, tais como: ligacao

de servigos publicos, remuneracgao do construtor, etc (BDI).
8.2.2 — Para as demais benfeitorias foram aplicados orgamento e depreciagéo.
8.3 - Fato de depreciacao Fisica:

Sabendo que o valor de reproducdo fornece valores de construcdo nova torna-se
necessario efetuar um desconto para corrigir o desgaste causado pela idade, quando a
construcao ja tem algum tempo de uso, pelo estado de conservacdo. Normalmente se
estabelece um valor percentual para considerar a depreciagdo, optamos por utilizar a
Tabela de Ross- Heidecke, a qual considera a idade em percentual de vida e o estado
de conservagao da edificacdo, e nos fornece diversos valores para o fator “K”

empregado na formula abaixo:
FORMULA DE ROSS-HEIDECKE
d = (100- K)/ 100

onde: d= depreciacdo adotada - K= indice encontrado na tabela em anexo

9. DESCRICAO DO IMOVEL

Imével urbano tipo Clube de Campo, composto pelas seguintes matriculas:
73.208 — area 22.579,71m?

73.209 — area 127.610,29m?



Consideracdes sobre a metragem da area a ser avaliada em relacéo a APP:

A area avaliada possui uma APP (Area de Preservacdo Permanente), as margens do
Rio Araguaia, onde conforme Cddigo Florestal (Lei n® 12.651/2012) deve ser respeitada
a faixa marginal do curso d’agua. Visto que ndo foram apesentados junto ao processo,
tdo pouco nas matriculas, informacdes referentes a dimensao desta area de APP. Este
perito considerou para a avaliacdo a area de 74.826,12m? apresentada em documento
fornecido pelo reconvinte onde foi aprovado um loteamento em novembro de 2016,
desta forma tomamos como certo que a area de 74.826,12m2 é a somatéria das areas
referendadas nas duas matriculas acima descritas menos a area de APP. Para Céribé
(2008): “ao atender o previsto na legislagdo o direito de propriedade pode ter o seu

conteudo econdmico esvaziado ou limitado por restricdbes de ordem ambiental’”.

Area Avaliada - 74.826,12m?2

A area de APP — Area de Preservacdo Permanente ndo possui valor comercial,

contudo faz parte do valor total do imovel apresentado.

Edificacfes:
I. Casa Apartamentos — 240,00m?

Sala, 03 dormitérios sendo uma suite, banheiro, cozinha, deposito, varanda externa em
HU”.

Telha cermica, massa corrida e pintura tipo base de agua, azulejos nas areas

molhadas, forro de madeira, portas de madeira e janelas de ferro com vidro.
Idade aparente 35 anos
Il Casa Escritério — 94,00m?2

Sala, 02 dormitérios sendo uma suite, cozinha, banheiro, deposito, area de servico,

varanda externa em “L”.

Telha ceradmica, massa corrida e pintura tipo base de &agua, azulejos nas areas
molhadas, forro em laje e parte de madeira, portas de madeira e janelas de ferro com

vidro.

Idade aparente 35 anos



lll.  Garagem coberta — 35,00m?2
Cobertura simples
Idade aparente 35 anos
IV.  Casa Caseiro — 80,00m?
Sala, 02 dormitérios, 02 banheiros, cozinha, varanda externa lateral.

Telha cerdmica, massa corrida e pintura tipo base de &gua, azulejos nas é&reas

molhadas, sem forro, portas de madeira e janelas de ferro com vidro.
Idade aparente: 35 anos
V. Barracao Cobertura simples — 32,00mz2
Telhas ceramicas e estrutura de madeira
Idade aparente: 35 anos
VI. Saldo de Festas — 460,00m?2
Saldo de Festas com Palco, area de jogos, cozinha, banheiros coletivos, sauna e bar

Telha ceramica, estrutura de madeira aparente, massa corrida e pintura tipo base de
agua, azulejos nas areas molhadas, sem forro, portas de madeira e janelas de ferro com

vidro.

Idade aparente: 30 anos

VII. Capela - 8,40m?2

Sala

Telha ceramica massa corrida e pintura tipo base de agua, sem forro
Idade aparente: 35 anos

VIIl.  Churrasqueira com deposito — 26,00m?

Area de Churrasqueira com Pia e um deposito ao fundo

Telha tipo fibrocimento, massa corrida e pintura tipo base de agua, azulejos nas areas

molhadas, sem forro, portas de ferro e janelas de ferro com vidro.

Idade aparente: 30 anos



IX.  Piscina Adulto

327 mil litros

11,80mX19,00m
X.  Piscina Infantil

37 mil litros

5,00X11,80m

Azulejos e pedras nas bordas, cercada por grades de ferro com portdo de acesso
Xl.  Campo de Futebol Society

Gramado com alambrado em “U”

Xll.  Pocgo Artesiano com caixa taga de 15 mil litros

10. LOCALIZACAO

Avenida Brasil, Portal do Araguaia, Mato Grosso, Brasil.

11. DADOS DA REGIAO

Pontal do Araguaia

Prefeito ADELCINO FRANCISCO LOPO [2021]

Gentilico Pontalense

Area Territorial 2.742,482km? [2022]

Populacéo estimada 6.972 pessoas [2021]

Densidade demografica 1,97 hab/km2 [2010]

Escolarizacdo 6 a 14 anos 97,7% [2010]

IDHM indice de desenvolvimento humano municipal 0,734 [2010]
Mortalidade infantil 24,69 6bitos por mil nascidos vivos [2020]
Receitas realizadas 11.893,21 R$ (x1000) [2017]

Despesas empenhadas 10.486,90 R$ (x1000) [2017]



PIB per capita 13.794,66 R$ [2020]

Fonte: IBGE, em parceria com os Orgdos Estaduais de Estatistica, Secretarias

Estaduais de Governo

12. DIAGNOSTICO DE MERCADO
Imovel com liquidez e desempenho de mercado baixo, baixo niumero de ofertas

similares, com baixa absorcéo pelo mercado.

13. CONCLUSAO
De acordo com documentos acostados nos autos, levantamento dos iméveis
paradigmas na regido foi realizada a avaliagdo do imdvel, por meio da metodologia

apresentando no corpo deste laudo.

Assim, o valor de mercado do imoével avaliado é de:

R$ 4.934.000,00 (Quatro milhdes novecentos e trinta e quatro mil reais)

14. ENCERRAMENTO

Ante o exposto, tendo cumprido todos o0s esclarecimentos necessarios a
completa caracterizagdo técnica da avaliagdo do imovel, o signatario da por encerrado

o presente Laudo Pericial.

Cuiaba/MT, 28 de junho de 2.023

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro
CRECI 2651 — CNAI 00031

Selo Certificador COFECI n° 047796



15. ANEXOS

15.1 CALCULO DO VALOR DO IMOVEL
Dados iniciais

Informacgdes Gerais

Relatério Fotogréfico

Croqui de Localizacao

Pesquisa

Calculos Avaliatorio

Mapas e Certidoes

15.2 Curriculo Resumido



PTAM - Imdvel Urbano

C. . Esp. Miguel José Kalix Ferro

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica

Informac6es Gerais

Solicitante: 102 Vara Civel Data da Solicitagdo:
Proprietario: AFFMAT Data da Vistoria: 09/06/2023
Enderego: Avenida Brasil Data do Laudo: 28/06/2023
Complem.: Chacéra Sao José Matricula/Cartério: 73.208 e 73.209 12 oficio Barra do Gargas
Bairro:  Luzia Maria de Moraes Objetivo: Valor de Mercado
Cidade: Portal do Aragfuaia UF: MT CEP: 78698-000 Finalidade: Avaligao Judicial
Informagdes de Areas Caracteristicas do Imével
Matricula IPTU Uso: Misto
Terreno: 150.190,00 m? Terreno: 97.405,83 m? Tipologia: Chécara
Construida: m? Construida: m? Idade Aparente: 30 Anos
Comum: m? Fragdo Ideal: Topografia: Caido para os fundos até 10% a 20%
Garagem: m? Area Considerada Est. Conservagdo: Reparos simples
Deposito: m? Terreno: 74.826,12 m? Qtd. de Quartos:
Total: m? Construida: XXXX m? Qtd. de Vagas:
Fracdo Ideal: Ocupacdo: Ocupado

Valor de Mercado

RS 4.934.000,00

( QUATRO MILH>ES, NOVECENTOS E TRINTA E QUATRO MIL REAIS )

Comentarios Gerais

O imdvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que

onerem o bem avaliado.

Responsavel Técnico: C. . Esp. Miguel José Kalix Ferro

Telefone de Contato: (65)981230004

Identificagdo: CRECI 2651 - CNAI - 031

Assinatura:
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PTAM - Imével Urbano

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica

Relatério Fotografico

| — ' Guarita I Saldo de Festa |

Cozinha Salao |

Salao Banheiro
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PTAM - Imével Urbano

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica

Relatério Fotografico

Banheiro Distribuicdo

| Saldo Bar saldo

g

9 dejun. dEOEH:OLl:Eﬂ_!
-1525511"S452°15'32"W

Casas Populares Prefditura Municipal
Pontal do Araguaia

casa Escritorio Escritorio |
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PTAM - Imével Urbano

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica

Relatério Fotografico

Circulagdo Cozinha

B anheiro I Quarto |

quarto Escritorio
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PTAM - Imével Urbano

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica

Relatério Fotografico

-

Casa Apartamentos | Sala

Quarto Quarto

Quarto Banheiro
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PTAM - Imoével Urbano

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica

Relatério Fotografico

Depésito Varanda

| Casa Caseiro I Garagem Coberta |

Churrasueira I Churrasqueira I
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PTAM - Imoével Urbano

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica

Relatério Fotografico

—

; L]
9-dejun ik . | 9 de jun. de 2023 11:15:50
o HOEODI S5 ‘ i ¥ T < 5°5510"S -52°15'34" W
Casas Populares Prefeitura Muni i s 75035aS P(S%jufares Prefeitura Municipal
¢ ; ? . Pontal do Araguaia
Mato.Grosso

| Parque | Caixa Taga
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PTAM - Imével Urbano

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica

Relatério Fotografico

Churrasqueira I Piacina |

TR
e

@; MJ/’ i

| Campo de Futebol I Quadra de areia |
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PTAM - Imdvel Urbano

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica

Mapa de Localizagdo do Imével

Legenda
9 Clube da AFFEMAT - Pontal da Araguaia

Clube da AFFEMAT

$move# |

Google Earth

nage © 2023 Airbus
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PTAM - Imével Urbano

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica

Calculo das Construgdes - CUSTO UNITARIO BASICO (CUB)

Area Idade Estado de Vida | Residu Coef.
A Descrigdo Construida = Real - Padrdo Intervalo cuB o F L Valor Novo (R$S) . Valor Depreciado
Conservagao util al % Depreciacao
(m?) (anos)
1 Casa Apartamento 240,00 35 reregular e reparos sim| Casa Simples Med RS 2.718,23 70 20 0% 0% 0% RS 652.375,20 0,660 RS 430.254,49
2 Garagem coberta 35,00 35 reregular e reparos sim| Cobertura Simples Med RS 1.427,26 20 10 RS 49.954,10 0,100 RS 4.995,41
3 Casa escritdrio 94,00 35 reregular e reparos sim| Casa Simples Med RS 2.718,23 70 20 RS 255.513,62 0,660 RS 168.516,34
4 | casa caseiro 80,00 35 Reparos importantes Casa Simples Med RS 2.718,23 70 20 RS 217.458,40 0,437 RS 95.038,02
5 cobertura simples 32,00 35 reregular e reparos sim| Cobertura Simples Med RS 1.427,26 20 10 RS 45.672,32 0,100 RS 4.567,23
6 |saldo de Festa 460,00 30 Regular Galpdo Médio Med RS 1.427,26 80 20 RS 656.539,60 0,789 R$ 517.983,48
7 Capela 8,40 35 reregular e reparos sim| Cobertura Médio Med RS 1.427,26 20 10 RS 11.988,98 0,100 RS 1.198,90
8 Churrasqueira com depdsito 26,00 35 reregular e reparos sim| Galpdo Simples Med RS 1.427,26 60 20 RS 37.108,76 0,598 RS 22.205,88
TOTAL - - R$ 1.926.610,98 - R$ 1.244.759,76
Calculo dos Itens Ausentes do CUB
A Descrigdo Qtde Un Referéncia Unitério - - A F L Valor Novo Depreciagdo Valor Depreciado
1 Picina adulto 225,00 m? Orgamento RS 3.500,00 - - 0% 0% 0% RS 787.500,00 0,660 RS 519.372,00
2 Piscina Infantil 60,00 m? Orgamento R$ 3.500,00 - - RS 210.000,00 0,660 RS 138.499,20
3 |Campo de Futebo 1,00 Orgamento RS 58.000,00 - - RS 58.000,00 0,660 RS 38.280,00
4 R R
5 - -
6 - -
7 - -
8 - -
9 - -
10 - -
11 - -
12 - -
13 - -
14 - -
15 Area 74826,12 m? RS 40,00 - - RS 2.993.044,80 1,000 RS 2.993.044,80
TOTAL - - - - - - R$ 4.048.544,80 - R$ 3.689.196,00
Valor das Construgdes: RS 1.244.759,76
Valor dos Itens Ausentes do CUB: RS 3.689.196,00
Valor Total Construido: R$ 4.933.955,76
Valor do Terreno para Mercado: RS 0,00
Fator Comercializagdo: 1,00
I Valor de Mercado do Imével: R$ 4.934.000,00
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Matricula N° Ficha
73208 ]L 1

Cartério do 1° Oficio de Barra do Gargas - MT
g LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

Adalberto Teixeira da Silva
Registrador

Data da Matricula
31 de maio de 2016 ]

IMOVEL: Um lote de terras, situado no municipio de Pontal do Araguaia, comarca de Barra do Gargas,
MT, com a érea de 22.579,71m? (vinte e dois mil, quinhentos e setenta e nove metros e setenta e um
centimetros quadrados), desmembrada de uma area maior, com os seguintes limites e confrontagdes: “Inicia-
se no vértice denominado M-01 que foi cravado a 25,10m com azimute 16°01'G0" do cruzamento da
Avenida Brasil com a Rua "I", dai segue com azimute e distincia de 196°01'00" - 1 1,81m, até o vértice M-
06, confrontando com Avenida Brasil, dai segue com azimute e distancia de 111°35'40" - 62,29m, até o
vértice M-07, confrontando com remanescente, dai segue com azimute e distancia de 196°01'00" 152,92m,
até o vértice M-08, confrontando com remanescente, dai segue com azimute e distincia de 106°07'11" -
63,26m, até o vértice M-09, confrontando com remanescente, dai segue com azimute ¢ distAncia de
27°1520" - 16,03m, até o vértice M-10, confrontando com remanescente, dai segue com azimute e
distincia de 117°16'31" - 73,33m, até o vértice M-11, confrontando com remanescente, dai segue com
azimute e distdncia de 32°29'25" - 81,39m, até o vértice M-12, confrontando com remanescente, dai segue
com azimute e distincia de 5°48' 57" - 60, 98m, até o vértice M-13, confrontando com remanescente, daf
segue com azimute e distdncia de 291°09'44" - 127,98m, até o vértice M-14, confrontando com
remanescente, dai segue com azimute e distincia de 333°13'20" - 18,13m, até o vértice M-15, confrontando
com remanescente, daf segue com azimute e distincia de 291°13'48" - 73,10m, até o inicio desta descrigdo,
no vertice M-01". Limita-se ao norte com terras de AFEMATT: ao sul com terras de AFEMATT; ao leste
com terras de AFEMATT; ao oeste com terras de AFEMATT. Tudo conforme consta no memorial
descritivo e planta, assinados pelo R.T. Adonias Pereira de Souza Junior ~ Engenheiro Agrimensor, RNP:
1200769686, Registro MT03324. ART. n°. 2494877. PROPRIETARIA: AFFEMAT - ASSOCIACAO
DOS FUNCIONARIOS DA FAZENDA DO ESTADO DE MATO GROSSO, inscrita no CNPJ n°,
03.216.520/0001-24, com sede na Rua Marechal Floriano Peixoto, n°. 173, centro, em Cuiab4, MT.
ORIGEM: AV03-M-43.962, do livro 02, desta serventia. ONUS: O imével est4 livre de onus reais, legais
ou convencionais, nos termos da matricula acirna mencionada. Como se vé& dos documentos arquivados
nesta Serventia. Dou fé. Protocolo n° 162.017, em 17.05.2016. Barra do Garcas, MT, 31 de maio de 2016.

Selo Digital ATS 7154 mentos: R 56,60.
O Oficial, i £ o
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ASSINADOR DIGITAL
CAHMORIL CO = 0AC DD IMOMELS ETITULDS EDOCU MENTDES DESARAE DO BRACAS-MT

ASSINADO DIGITALMENTE POR:
LAYLA CRISTINA DE LIMA SOARES:06649102970

CPF: 06649102970
Hash: 60DE3BFB6B5DAGD26AAB3C065DBBE9BF33820D0
C

Data e Hora da Assinatura: 26/04/2022 09:33

PHiRA CORFIRMAR A RUTERTICIDADE ACESSE:
https:!/assinaturadigitaliti.qowbr

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - DIGITAL

CERTIFICO e dou fé, que esta fotocopia é reproducéo ﬁTULofxg%'sgﬂ%?&'%%ﬂgg@gCAS_MT

fiel da Matricula 73208, do Livro 2, e que dadas buscas Av. Min. Jodo Alberto, 528, quadra 22, ote 15, Centro,

nos livros e arquivos deste Servico, verifiquei ndo existir (“l]imdsggsamy%{ﬂmfgfﬁgoﬁ-&;{?m

quaisquer outros registros e/ou averbacdes além do que

dela consta, até a presente data e horario e tem valor Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso

de CERT]DAO‘ nos termos do art. 19, §1“‘ da Lei n® Ato de Notas e Registro - Cddigo do Cartdrio: 030 o
6.015/73. Validade: 30 dias - Art. 754, CNGCE

O referido é verdade e dou fé .

Barra do Garcas-MT, em 26 de abril de 2022, as Selo de Controle Digital

09:32:49 h Cod. Ato(s):-176

Layla Cristina de Lima Soares
Qualificador de Certiddo Dominial - Escrevente

Eeduldo n°n?715sg i BSS 60452 RS 24,10 *‘I—,:; A
Pomdoel[:u\ﬂjedm?a'sno do ' Consulte:http//www.tj. mt.gov.br/selos -,' i";}':";; !
Estado de Mato Grosso R o=t o

Ato de Notas e Registro

Cadigo do Cartdrio: 030

Selo de Controle Digital: BSS 60452

Cod. Ato(s): 176

Consulte: htt://www timt jus br/selos

ESTA CERTIDAO FOI ASSINADA DIGITALMENTE.



Matricula N° Ficha
(7200 [ 1]

§ ) Cartério do 1° Oficio de Barra do Gargas - MT

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

Adaiberto Teixeira da Siiva
Registrador

Data da Matricula
31 de maio de 2016 ]

IMOVEL: Um lote de terras, situado no municipio de Pontal do Araguaia, comarca de Barra do Gargas,
MT, com a area de 127.610,29m? (cento e vinte e sete mil, seiscentos e dez metros e vinte e nove
centimetros quadrados), remanescente de uma area maior, com os seguintes limites e confrontagdes: "Inicia-
se no vértice denominado M-01 cravado a 25,10m do Rua “I” com Avenida Brasil, dai segue com azimute
¢ distdncia de 16°01'00" - 25,10m, até o vértice M-02, confrontando com Avenida Brasil, dai segue com
azimute e distincia de 115°40'00" - 371,00m, até o vértice M-03, confrontando com Imobilidria Pontaleste
Ltda, dai segue com azimute e distincia de 204°00'19" - 78,40m, até o vértice P-01, confrontando com Rio
Araguaia, dai segue com azimute e distancia de 179912'23" - 84,27m, até o vértice P-02, confrontando com
Rio Araguaia, dai segue com azimute e distancia de 206°35'36" - 69,63m, até o vértice P-03, confrontando
com Rio Araguaia, dai segue com azimute € distdncia de 190°24'07" - 135,91m, até o vértice P-04,
confrontando com Rio Araguaia, dai segue com azimute e distancia de 201°11'16" - 45,86m, até o vértice
M-04, confrontando com Rio Araguaia, dai segue com azimute e distancia de 295°40'00" - 381,00m, até o
vértice M-05, confrontando com Weuller Marcos Ribeiro, dai segue com azimute e distancia de 16°01'00" -
369,08m, até o vértice M-06, confrontando com Avenida Brasil, dai segue com azimute e distdncia de
111°35'40" - 62,29m, até o vértice M-07, confrontando com Clube da AF FEMAT, dai segue com azimute e
distancia de 196°01'00" - 152,92m, até o vértice M-08, confrontando com Clube da AFFEMAT, dai segue
com azimute e distdncia de 106°07'11" - 63,26m, até o vértice M-09, confrontando com Clube da
AFFEMAT, dai segue com azimute e distdncia de 27°15'20” - 16,03m, até o vértice M-10, confrontando
com Clube da AFFEMAT, dai segue com azimute e distancia de 117°16'31" - 73,33m, até o vértice M-11,
confrontando com Clube da AFFEMAT, dai segue com azimute e distancia de 32°29'25" - 81,39m, até o
vértice M-12, confrontando com Clube da AFFEMAT, dai segue com azimute e distancia de 5°48'57" -
60,98m, até o vértice M-13, confrontando com Clube da AF FEMAT, dai segue com azimute e distincia de
291°09'44" - 127,98m, até o vértice M-14, confrontando com Clube da AFFEMAT, daf segue com azimute
e distincia de 333°13'20" - 18,13m, até o vértice M-15, confrontando com Clube da AFFEMAT, dai segue
com azimute e distincia de 291°13'48" - 73,10m, até o inicio desta descrigo, no vértice M-01". Limita-se
ao norte com terras de Imobilidria Pontaleste Ltda; a0 sul com terras de Weuller Marcos Ribeiro; ao leste
com Rio Araguaia; ao oeste com Avenida Brasil. Tudo conforme consta no memorial descritivo e planta,
assinados pelo R.T. Adonias Pereira de Souza Junior -~ Engenheiro Agrimensor, RNP: 1200769686,
Registro MT03324. ART. n°. 2497645. PROPRIETARIA: AFFEMAT - ASSOCIACAO DOS
FUNCIONARIOS DA FAZENDA DO ESTADO DE MATO GROSSO, inscrita no CNPJ n°.
03.216.520/0001-24, com sede na Rua Marechal Florianp Peixoto, n° 173, centro, em Cuiab4, MT.
ORIGEM: AV04-M-43.962, do livro 02, desta serventia. ONUS: O imével esta livre de 6nus reais, legais
ou convencionais, nos termos da matricula acima mencionada. Como se v& dos documentos arquivados
nesta Serventia. Dou fé. Protocolo n° 162,017, em 17.05.2016. Barra do Gargas, MT, 31 de maio de 2016.

Selo Digital ATS 7 olumentos: R$ 56,60.
O Oficial, ] 2,

s
\/ ASSINADOR DIGITAL
RIC L DHCO0E lli? E.E_ﬁl.m[wl‘nr

ASSINADO DIGITALMENTE POR:

LAYLA CRISTINA DE LIMA SOARES:06649102970

CPF: 06649102970
Hash: 60DE38F86B5DAGD26AAB3C065DBBE98F33B20D0
C

Data e Hora da Assinatura:26/04/2022 11:10

PARA CORFIRMAR & RUTEWTICIDADE RCESSE:
pe:)| assnaturadigrtal.iti gow.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR -DIGITAL

S ) 3 5 : . E IMOVE IS
CERTIFICO e dou fé, que esta fotocdpia é reproducédo 1'iTULOSCEAIRS?J%IEEDNQ%SODFEICB‘%]RA 00 CARCAS - MT
fiel da Matricula 73209, do Livro 2, e que dadas buscas Av. Min. Jodo Alberto, %’2;3,“.?&5“5}5'%9 ;,5:,5.‘-";;':'
nos livros e arquivos deste Servico, ver[f_|que| nao existir (w?mﬂ;;«%m{“ O e o
quaisquer outros registros e/ou averbacdes além do que
dela consta, até a presente data e horario e tem valor Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso
de CERTIDAO, nos termos do art. 19, §1°, da Lei n° Ato de Notas e Registro - Cédigo do Cartério: 030
6.015/73. Validade: 30 dias - Art. 754, CNGCE.
O referido € verdade e dou fé R ——
Barra do Garcas-MT, em 26 de abril de 2022, as 9
11:09:56 h Cod. Ato(s):176

Layla Cristina de Lima Soares
Qualificador de Certidao Dominial - Escrevente

Pedido n°® 671551 BSS 60483 RS$ 24,10 *‘f _‘
E(Tdoellr”.ﬂje(;tc?asngg(fl‘jo Consulte:http//www.tj. mt.gov.br/selos
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Estado de Mato Grosso
Governo da Cidade de

Pontal do Aragauaia
ADMINISTRACAO - 2013/2016

DECRETO N° 1663, DE 11 DE NOVEMBRO DE 2016.

Aprova Loteamento urbano denominado “ENEAS
CARDOSO FILHO".

DIVINA MARIA DA SIVA ODA, Prefeita Municipal
do Pontal do Araguaia, Estado de Mato Grosso, no uso
de suas atribui¢Bes legais, Federal Lei 6.766 / 1979,
(Lei ORDINARIA) 19/12/1979. Para Todos os
Municipios Nacional.

DECRETA:

Art. 1° TFica aprovado o Loteamento Urbano denominado “ENEAS
CARDOSO FILHO", localizado na 4rea da AFFEMAT inscrita no CNPJ sob o n°
03.216.520/0001-24, no Municipio Pontal do Araguaia estado de Mato Grosso, imovel
desmembrado da matricula n° 43,962 do Cartério do Registro de Im6veis de Barra do
Gargas -MT, com 4rea total de 74. 826,12 m?, assim distribuidos:

~QUADRO DE AREAS-

Ord. Distribuicio Area (m?) Porcentagem
01 | Area dos Lotes Residéncias 48.691,01 65.070%
02 | Area Verde 9.688,27 12.950%
03 | Arruamento 16.446,84 21.980%
04 | Total 74.826,12 100,00%
05 | Namero de Quadras 11
06 |Numero de Areas Verdes 03
07 |APP 01 (35.062,43m?)

08 | Numero de Lotes Resideciais 149
09 |[Numero de Vias de Acesso 07
10 | Perimetro 1.254,68m.

Art. 2°. S80 os seguintes limites e confrontagdes e descrigdo do perimetro da
area loteada:I-Limites e Confrontacdes.

A)  MEMORIAL DESCRITIVO DE DESMEMBRAMENTO

IMOVEL: CLUBE DA AFFEMAT

MATRICULA 43.427

ASSUNTO: CONDOMINIO RESIDENCIAL ENEAS CARDOSO FILHO
PROPRIETARIO:; AFFEMAT- ASSOCIACAO DOS FUNC. DA FAZ. DO EST. MT
MUNICIPIO: PONTAL DO ARAGUAIA

AREA: 74.826,12m? anL-/

Rua Padre Teixeira n°: 02, Bairro : Centro, CEP: 78.698-000, Fone (66) 3401-7450.



Estado de Mato Grosso
Governo da Cidade de

Pontal do Aragauaia
ADMINISTRACAO - 2013/2016

PERIMETRO: 1.254,68m
Confrontacées e Limites
FRENTE : P/ Avenida Brasil, medindo 316,90m2,

LADO DIREITO : Loteamento M° Luzia, medindo 256,59m?
LADO ESQUERD!(: Weuler Marcos Ribeiro, medindo 384,03mz2

FUNDO : Rio Araguaia, medindo 293,56m>.

B) INFORMACOES SOBRE O ASPECTO FiSICO,SANEAMENTO
BASICO E PROTECAO AOS RECURSOS NATURAIS.

IMOVEL: CLUBE DA AFFEMAT

MATRICULA 43.427

ASSUNTO: CONDOMINIO RESIDENCIAL ENEAS CARDOSO FILHO

PROPRIETARIO:  AFFEMAT- ASSOCIACAO DOS FUNC. DA FAZ. DO EST. MT

MUNICIPIO: PONTAL DO ARAGUAIA

AREA: 74.826,12m?>

PERIMETRO: 1.254,68m.

01. Solo:

Latossolo Vermelho-Amarelo Distréfico (ocorréncia de areais).

02. Vegetagio:

Secundéria (antropizagiio por pastagens)
03. Recursos Hidricos:

Margem esqueda do Rio Araguaia.

04. Topografia:
Levemente Ondulada.

05. Sistema de Abastecimento de dgua:
Servido pela Rede Publica.

06. Sistema de Fornecimento de Energia Elétrica:
Servido pela Rede Cemat..

07. Sistema de Esgoto Sanitdrio;
Caixas de gordura, Fossa séptica e sumidouro.

08. Faixa de protecdo aos recursos naturais:
Constantes do plano urbanistico j4 existente.

09. Area de interesse paisagistico:
Seré detalhada no projeto.

o) MEMORIAL DE CARACTERIZACAO

IMOVEL: CLUBE DA AFFEMAT Ww
MATRICULA 43.427 :
ASSUNTO: RESIDENCIAL ENEAS CARDOSO FILHO

PROPRIETARIO: AFFEMAT- ASSOCIACAO DOS FUNC. DA FAZ. DO EST. MT

Rua Padre Teixeira n°: 02, Bairro : Centro, CEP; 78.698-000, Fone (66) 3401-7450.



Estado de Mato Grosso
Governo da Cidade de

Pontal do Aragauaia
ADMINISTRACAO - 2013/2016

MUNICIPIO: PONTAL DO ARAGUAIA
AREA: 74.826,12m?
PERIMETRO: 1.254,68m

Natureza do desmembramento: Residencial (loteamento)

Descrigdo: O imével desmembrado & composto por 149 lotes, distribuidos em 11 (onze)

quadras “E01, E02, E03, E04, E0S, E06, E07, E08, E09, E10 ¢ E1 1,”que serdo
divididas, conforme planta local (anexo), servidas por 07 (sete) vias de acesso

denominadas de Rua 01, Rua 02, Rua 03, Rua 04, Rua 05, Rua 06 ¢ Rua 07
tudo conforme plantas e memoriais em anexo:

Quadras Lotes m?
EO1 42 13.070,37
E02 23 7.264,62
E03 13 3.852,03
E04 06 1.776 32
E05 28 8.355,25
E06 14 4.485,32
EQ7 12 4.310,01
EO8 11 5.577,09

E09 (Area Verde) 1 2.826,37
E10 1 992,35
Ell 1 5.869,55
TOTAL 58.379,28

Art. 3°, Este decreto fica estipulado para o empreendedor um prazo de (9) nove

meses, os registros dos Lotes e demais 4drea do empreendimento em cartorio de registro de

imével,
Art. 4°. Este Decreto entra em vigor na data de sua assinatura.

Art. 5° Revogam-se as disposi¢Ses em contrario.

Pontal do Araguaia — MT, 11 de Novembro de 2016.

- 1“ )ﬁ\-"}fﬁa— L D@I‘ o
DIVINA MARIA DA SIVA ODA
Prefeita Municipal

Rua Padre Teixeira n°: 02, Bairro : Centro, CEP: 78.698-000, Fone (66) 3401-7450.
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PROPRIETARIO: AFFEMAT - Associa§éq dos\ f O%S“MAPA ELABORADO CONFORME DADOS
Funcionarios da Fazendz ENCONTRADO NA MATRICULA
-En! . =NCONTRADO RICULA

e

DESMEMBRAMENTO DE AREA DE PARTE MAIOR | MUNICIPIO:

ASSUNTC:

MATRICULA. " TEstApo. _ | ESCALA:
MATO GROSSO /3000

AREA: TOTAL 150.495,00!112 ( PERIMETRO: 1.565‘79;}1 | DATA:
AREA:

|
. et e e e ]

PROJETOS CIVIL AGRIMENSURA AMBIENTAL ARQUITETURA

CONDOMINIO _1%7‘51052311_2 2 | 2.289,67m | AGOSTO/2016




% MIGUEL KALIX

CURRICULO RESUMIDO

Miguel José Kalix Ferro formado em Gestao
Imobiliaria e Pds-Graduado em Avaliacao de
Imoveis, formacao em Inteligéncia de Mercado
Aplicada ao Mercado Imobiliario pela
Prospecta - SP. Registrado sob n® 00031 junto
ao Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios do Conselho Federal de Corretores
de Imodveis e inscrito sob n° 2651 no Conselho
Regional de Corretores de Imoveis - 19° Regiao
a 25 anos sendo Conselheiro por diversas
gestoes. Cadastrado junto ao Banco de Peritos
do Tribunal de Justica de Mato Grosso,
atuando como perito em processos. Corretor
Publico Oficial credenciado conforme Edital no
002/2017-DF da Diretoria do Foro de
Cuiabd/MT publicado no DJE n°10048 de
28.06.2017. Cadastrado no Tribunal Regional
Federal da 1 Regidao como Corretor Avaliador.
Vem atuando nos mais diversos setores do
mercado imobiliario local, gerenciando equipe
de venda de imodveis usados e lancamentos,
avaliando imoveis urbanos e rurais para fins de
reavaliacao patrimonial e judicial.

Na area académica foi o Coordenador do Curso
Superior de Tecnologia em Negocios
Imobiliarios da Faculdade UNIRONDON -
Cuiaba-MT, professor da disciplina de
Operacdes Imobiliarias do CETEP - Centro de
Tecnologia de Educacao Profissional.

Avenida Vereador Juliano
da Costa Marques, 615
Residencial Pantanal 3
Torre dos Rios - Apto. 902
Jardim Aclimacgao
Cuiaba/MT - Brasil

CEP 78.050-253

miguelkalix@gmail.com
miguel@habitrade.com.br

in/miguelkalix

+55 65 98123-0004



