CARTORIO RUI BARBOSA

VALIDO EM TODOD TERRITORIO NACIONAL, QUALQUER ADLILTEF'A[;AD OU EMENDA INVALIDA ESTE DOCUMENTO

Estado de Mato Grosso
Comarca de Campo Novo do Parecis ;
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José de Arimatéia Barbosa
Oficial /Registrador

CERTIDAO

José de Arimatéia Barbosa, Oficial do Cartério de
Registro de Iméveis, desta Comarca de Campo Novo do
Parecis, Estado de Mato Grosso, na forma da lei etc.,

CERTIFICO, a pedido de pessoa interessada e para que
produza seus legais e juridicos efeitos, que revendo neste Cartério de 1° Oficio - Registro de Imoveis o
Livro 2-RG, dele verifiquei existir a matricula n® 13.003, efetivada em 27/11/2017, cujo teor ¢é
constituido(s) de 1 ficha(s), extraida(s) por meio reprografico - (art. 19 § 1°, da 6.015/73 e art. 41 da lei

8.935/94), que fica(m) fazendo parte integrante desta e estd(do) conforme o(s) original(is) aqui
arquivado(s).

s ontinha a respectiva matricula, registros e
DAO DE INTEIRO| TEOR, positiva de bens; tendo sua situagio

e onus e de agdes reais ou pessoais reipersecutorias, integralmente
.. R$ 40,20 Lei 7.550/2001).

averbagdes; servindo esta como CER
com referéncia a alienagdes, constri¢d

Lucas Claudio Macedo
Oficial Substituto

Poder Judicidrio do Estado de Mato Grosso
Ato de Notas e de Registro
Codigo do Cartorio: 274 )

Selo de Controle Digital
Cod. Ato(s): 176, 177

CFG-11967 RS 40,20 @ Selo de Controle Digial

Consulte: http:/www.tj.mt.jus.br/selos

* A

- Validade: 30 (trinta) dias.

Rua Roberto Carlos Brolio n® 432 - CEP 78.360-000 - Campo Novo do Parecis - MT
Fone: (065) 9 8468-2329 /9 9922-4996 - E-mail: crb.cnp@gmail.com
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ESTADO DE COMARCA DE .
MATO GROSSO @ CAMPO NOVO DO PARECIS Livro 2

CARTORIO RUI BARBOSA - 1° OFICIO | Registro Geral/ 7
Registro de iméveis, Titulos e Documentos \L/
Bel. José de Arimatéia Barbosa

Matricula n.° 13.003
Data: 27 de novembro de 2017 Ficha n.° 1

IMOVEL: Lote urbano n® 15 (quinze) da quadra 36 (trinta e seis), com area de 300,00m? (trezentos metros quadrados), do
loteamento denominado “Parque dos Girassdis”, situado nesta cidade e comarca de Campo Novo do Parecis - MT, com
as seguintes medidas e confrontagdes: “Frente: 12,00m (doze metros) para a Rua 17, Fundos: 12,00m (doze metros} com

o lote 26 ;Lado Direito: 25,00m (vinte e cinco metros) com o lote 14; Lado Esquerdo: 25,00m (vinte & cinco metros) com o
lote 16"

PROPRIETARIA: PARQUE DOS GIRASSOIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ/MF n°

28.073.290/0001-12, com sede na Rua Goiés, n® 514-NE, Quadra 035, centro, na cidgﬁ: de Cgm Novo do Parecis - MT.
- m‘f: g_Pues va
REGISTRO ANTERIOR: R.14/M-8.705, Liv. 2-RG, deste RI. Dou fé. O oficial. <& alios Swsiv

AV.1-13.003 - 27/ novembro /2017: ABERTURA DE MATRICULA. Procede-se esta averbagfio para constar que o imével

acima foi matriculado neste cartorio, a requerimento da proprim%%séafim - Liv. 1-R, de 27 de outubro de
2017. (Emol.: R$ 83,00 - Selo: AZU 28425). Dou f&. O oficial. ¢ a Substituta

R.2 - 13.003 - 13/ dezembro /2022: COMPRA E VENDA. Nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra com
Alienagao Fiduciaria, Contrato n® 200898, devidamente assinado pelas partes, datado em 17/dezembro/2020, a
proprietaria ja qualificada, vendeu o imove! desta matricula, a RODRIGO SAMPAIO DE CARVALHO, CPF/MF n°
039.133.361-50, CIRG n® 22274120 SSP/MT, brasileiro, solteirc, comerciante, com enderego na Rua Guajuvira, QD. 52,
LT. 19-B, Jardim Alvorada, nesta cidade, pelo pregco de RS 86.811,30 (citenta e seis mil, oitocenios e onze reais e trinta
centavos), em 180 {cento e oitenta) parcelas mensais, cada uma no valor de R$ 732,56 (setecentos e trinta e dois rezais e
cinquenta e seis centavos), vencendo-se a primeira parcela em 10/03/2021, todas pagas em boleto, esclarecendo-se que
para manter o equilibrio econdmico-financeiro do contrato, ¢ prego total especificado no caput sofreu reajuste de 0,50%
(zero virgula cinco por cento ao més) e sofrera mais corregéo anual pela aplicagéo do IGP-M, ou outro indice que o venha
substituir, a partir da data de assinatura deste. DOCUMENTOS APRESENTADOS: 1) Guia n° 1147/2022, referente ao
pagamento do ITBIi, no valor de R$ 1.736,23 (um mil, setecentos e trinta e seis reais e vinte e irés centavos), recolhido
sobre R$ 86.811,30 (oitenta e seis mil, oitocentos e onze reais e trinta centavos), em 04/10/2022, junto ao Bradesco; ll)
CNDI n® 63366/2022, emitida pela Prefeitura local em 13/12/2022, valida até 12/01/2023; 1ll) Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributcs Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela SRFB/PGFN em 23/11/2022, valida até 22/05/2023
- codigo de controle: 96E1.0487.39F9.18F 7, IV) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas n® 33444185/2022, expedida
pela Justica do Trabailho em 04/10/2022, certificando que a empresa vendedora ndo consta do Banco Nacicna! de
Devedores Trabalhistas, valida ateé 02/04/2023, V) Certid@o Eletrénica de Inexisténcia de Agdes Trabalhistas do TRT da
23% Regido, emitida em 16/11/2022 — codigo de verificagdo: 8.082.098.078; V1) Certiddes Judiciais Civel e Criminal n°s
24032212/2022 e 24032347/2022, emitidas em 04/10/2022, com validade de 90 (noventa) dias, pelo Tribunal Regional
Federal da 1® Regigo, certificandc que ndo constam agdes de natureza civel e criminal em nome da empresa vendedora;
Vi) Certidao Negativa de Débitos Relativos a Creditos Tributarios € nao Tributarios Estaduais - CND n° 0041070874,
referente a pendéncias tributarias e nao tributarias junto a SEFAZ & a PGE do Estado de Mato Grosso, emitida em
04/11/2022, pela PGE/MT, valida até 02/01/2023 - numero de autenticagdo: T2TUMBT2ZBUMLB229; VIIl) Certidao de
Distribuicdo de Processos Civeis e Criminais de 1° Grau n°® 7559796, expedida em 17/11/2022 pelo TIMT, certificando
que constam processos em nome da empresa vendedora, valida por 30 (trinta) dias; 1X) Certidao n® 1971/2022, expedida
em 10/11/2022 pelo TJMT, certificando que nada consta no Segundo Grau de Jurisdicdo, referente a Processos Civeis e
Criminais no periode de 20 (vinie} ancs, em que seja parte a empresa vendedora - valida por 80 (sessenta) dias; X)
Certidao Negativa de Protestos de Titulos, expedida em 23/11/2022 pelo Tabelionato local; XI) 01 (uma) via arquivada do
Contrato neste cartério; Xll) Certidéc de inexisténcia de 6nus e de agbes reais e pessoais reipersecutérias, relativas ao
imével (inteiro teor, expedida por este RI); XIl) Certidao Simplificada, expedida em 07/11/2022 pela Junta Comercial do Estado
de Mato Grosso - JUCEMAT, XIV) Cépias autenticadas da CIRG, CPF e Certiddo de Nascimento do comprador. DEMAIS
CLAUSULAS E CONDIGOES: As constantes do referido instrumento, aqui arquivado. Consultada a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB: Nada consta. Emitida DOI-SRFB por esta serventia. Realizada consulta no cadastro de

Pessoas Expostas Politicamente, nos termos do § 8°,_art. 8° do Provimento 88/2019 - CNJ. PROTOCOLO: 47 882 - Liv.
1-V, de 21 de novembro de 2022. {Emol./Selo: R$ 1.973,05 - BTW 83272). Dou fé. O oficial. #g

3. Pires Silva Barbosa
Oficiaia Subsiiu'a
R.3 - 13.003 - 13/ dezembro /2022: ALIENAGAO FIDUCIARIA. Nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra
com Alienagao Fiduciaria, Contrato n® 200698, devidamente assinado pelas partes, datado em 17/dezembro/2020, o
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proprietario RODRIGO SAMPAIO DE CARVALHO, & qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$
131.860,80 (cento e trinta € um mil, oitocentos e sessenta reais e oitenta centavos), alienou fiduciariamente o imével
objeto desta matricula, a0 PARQUE DOS GIRASSOIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no
CNPJ/MF n® 28.073.280/0001-12, com sede na Rua Goias, n° 514-NE, Quadra 035, Centro, nesta cidade, em garantia do
pagamento da divida do saldo devedor, no valor de R$ 131.860,80 {cento e trinta e um mil citocenios e sessenta reais e
oitenta centavos), que sera pago em 180 (cento e oitenta) parcelas mensais, cada uma no valor de R$ 732,56 (setecentos
e trinta e dois reais e cinquenta e seis centavos), vencendo-se a primeira parcela em 10/03/2021. O prego'e as parcelas a
serem pagos, assim comc o saldo devedor, serdo caorrigidos monetariamente a cada 12 (doze) meses cu na menor
periodicidade que vier a ser admitida em lei, de acordo com a variag8o positiva do 1GP-M, a contar da presente data até ¢
efetivo pagamento de cada uma e até a Ultima parcela do prego do lote ora vendido, nos termos do instrumento.
INTIMAGAO/GARANTIA: 1) DO PRAZC DE CARENCIA PARA EXPEDICAQ DA INTIMACAO (cfausula 107 - tiem 10.10) - Para
os fins previstos no artigo 26 § 2° da Lei n. 9.514/97, fica estabelecido no caso de mora superior a 80 (sessenta) dias, no
pagamento de qualquer das prestacgdes, o devedor sera intimado a satisfazer, no prazo de 15 {(quinze) dias, a prestagdo
vencida e as gue se vencerem até a data do pagamento, com os jures convencionais, multas, penalidades e demais
encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, além das despesas com a cobranca e as de intimagao; 1)
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA (clausula 10° - item 10.14 - alinea a) - Nos termos da Lei n® 9.514/97, para os efeitos de
venda em plblico leildo, o imdvel objeto da alienagéo fiducidria fica avaliado pelo valor reajustado deciarado na clausula
2% ou seja, R$ 86.811,30 (oitenta e seis mil, oitocentos e onze reais e frinta centavos). DEMAIS CLAUSULAS E
CONDICOES: As constantes do referido instrumento, aqui arquivado. Realizada consulta no cadastro de Pessoas
Expostas Politicamente, nos termos do § 6°, art. 9°. do Provimento 88/2019 - CNJ. PROTQCOLO: 47.882 - Liv. 1-V, de 21
de novembro de 2022. (Emol./Selo: R$ 2.971,60 - BTW 83272). Dou fé. O oficial. ¥t | vanea

C O ptoae Subeitaia
AV.4 - 13.003 - 19/ dezembro /2024: INTIMAGAO. Procede-se esta averbacéo para constar que Rodrigo Sampaio de
Carvalho, em 10/09/2024, foi intimado para pagar a divida, referente a alienagdo fiduciaria, objeto do R.3 da presente
matricula, PROTOCOLO: 53.194 - Liv. 1-X, de 12 de junho de 2024. (Emoi/Selo: R$ 18,15 - CFG 10391). Dou fé O
oficial. N, )

A
AV.S - 13.0{\)3 - 19/ dezembro /2024: DECURSO DO PRAZO - sem purgacao da mora. Procede-se esta averbagao para
constar que Rodrigo Sampaio de Carvalho, deixou decorrer o prazo de que trata o art. 28, §1°, da Lei n® 8.514/97, para

purgar a mora, referente a alienagao fiducidria objeto do R.3 da presente matricula. PR@TOCOLO: 53.184 - Liv. 1-X, de 12
de junho de 2024. (Emol./Selo: R$ 18,15 - CFG 10381). Dou fé. O oficial. N \

R.6 - 13.003 - 19/ dezembro /2024: CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE. N&Agmos do requerimento firmado pelo
Parque dos Girassdis Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA, em 06/11/2024, instruido com o comprovanie do
pagamento do imposto de transmissao “inter-vives” - Guia n°® 1081/2024, no valor de R$§ 1.736,23 (um mil e setecentos e
trinta e seis reais e vinte e trés centavos), recolhido sobre R$ 88.811,30 (oitenta e seis mil, citocentos e onze reals e trinta
centavos), em 04/11/2024, junio ac Banco Bradesco S.A, procedo o REGISTRO da Consolidagi@o da Propriedade em
nome do credor fiduciario, Parque dos Girassdis Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA, CNPJ/MF n® 28.073.280/
0001-12, com sede na Rua Goias, Quadra 035, n° 514-NE, parte, Zona Comercial I-ZCl, Centro, nesta cidade, em virtude
do decurso do prazo sem a purgagao da mora, por parie dos fiduciantes (centidsic expedida pelo Oficial do Registro de Titulos e
Documentos - paragrafo 7° do artigo 28 da Lei 9.514/97). Documentos acima referenciados, arquivades neste Cartorio. Emitida DO/J-

SRFB por esta serventia. PROTOCOLO:.53.194 - Liv. 1-X, de 12 de junho de 2024, {(Emocl./Mat./Desmat./Selo: R$
2.110,65 - CFG 10391). Dou fé&. O oficial. "
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