ESTADO DE MATO GROSSO

PODER JUDICIARIO
FORUM DA COMARCA DE CUIABA - MT

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA TERCEIRA VARA ESPECIALIZADA EM

DIREITO BANCARIO DE CUIABA.

Processo c6digo:0003896-19.1998.8.11.0041

MAURICIO DELLAFINA, Oficial de Justica, infra-assinado, em cumprimento ao r. mandado
de avaliacéo, na acdo proposta por BANCO BANORTE S/A contra JOANIR BARBOSA L DE FARIA
e HITRIO REIS DE FARIA em curso perante este respeitavel Juizo, tendo efetuado as diligéncias

necessarias para cumprimento do trabalho que me foi confiado, vem apresentar o seu auto:

AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

PRELIMINARMENTE:

Inicialmente esclarecer que a pesquisa e a apuracao do valor imobiliario contido no final do
auto obedecem ao critério de transacao a vista, na data. Nao se tratando de valor de custo ou de
reposicdo, podendo este ser maior ou menor que o valor da venda, quanto ao método para esta
avaliacdo, foi usado o comparativo, sempre atualizado e & luz da realidade do mercado imobiliario

pesquisado junto as empresas comercializadoras de imdveis.

IDENTIFICACAO

Matricula 58.530, folha 103, Livro 02 JY, registrado no Sexto Servico Notarial e Registral de

Imoveis da 3.2 Circunscrigdo Imobiliaria.
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LOCALIZACAO

O imovel, objeto do presente auto de avaliagao situa-se na Rua Sao Luis, n.° 187 no bairro
Sao0 Joao dos Lazaros, a aproximadamente 350 metros da Avenida Miguel Sutil e aproximadamente

1500 metros do centro da Capital (imagem 1 e 2), apresentando as seguintes caracteristicas:

TERRENO: Area com aproximadamente 275,0 m2, com forma de poligono regular de quatro
vértices com os seguintes limites e confrontacdes: frente com a Rua Séo Luiz, fundos com Casa n.°

186 da Rua Linhares, lado direito com imovel n.° 191 e lado esquerdo com imovel n.° 179.

IMOVEL: Casa de alvenaria de dois pisos (sobrado), sendo o pavimento térreo constituido
de area comercial de aproximadamente 115 m2, sem circulagao lateral e piso superior constituido
de &rea residencial de aproximadamente 115 m? e uma edicula aos fundos com aproximadamente
25 m2 (imagens de 3 a 6). Totalizando aproximadamente 255 m2 de &rea construida. N&o foi

apresentada planta ou outro documento que demonstrasse as dimensdes exatas do imovel.
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RS

Avenida Miguel Sutil

Imagem 2
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Imagem 3

Imagem 4

0003896-19.1998.8.11.0041 Pagina 4 de 7



ESTADO DE MATO GROSSO

PODER JUDICIARIO
FORUM DA COMARCA DE CUIABA - MT

Imagem 6
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CARACTERISTICAS DOS LOGRADOUROS DE SITUACAO

A Rua Séo Luis se desenvolve em pista simples de rolamento asfaltada, passeios laterais

para pedestres, com iluminacao publica a base de lampada fluorescente com arborizacgéo.

MELHORAMENTOS PUBLICOS EXISTENTES:

A regido encontra-se servida de todos os melhoramentos publicos, presentes na cidade tais

como: redes de agua e esgoto, distribuicdo de (energia elétrica, telefone, galerias de captacéo de

aguas pluviais, servicos de limpeza e conservacgdo urbana, iluminacdo publica, etc.)

TIPO DE OCUPAGCAO DA CIRCUNVIZINHA

As construgdes na regido da situagdo do imdvel sdo na sua grande maioria de imoveis

residenciais.

AVALIACAO

Composic¢éo do Valor do metro quadrado

Amostras Area (m?) Valor Valor do m?

Amostra 1 239,82 RS 195.000,00 RS 813,11

Amostra 2 180,00 RS 230.000,00 RS 1.277,78

Amostra 3 147,00 RS 225.000,00 RS 1.530,61

Amostra 4 240,00 RS 350.000,00 RS 1.458,33

Valor do metro quadrado obtido R$ 1.269,96
Sitio de coleta das amostras

Amostras Data do acesso Referéncia

Amostra 1 03/07/2022 https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-

quartos-lixeira-cuiaba-mt-352m2-id-2538915424/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-

Amostra 2 03/07/2022 guartos-com-cozinha-lixeira-cuiaba-mt-180m2-id-

2551906560/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-

Amostra 3 03/07/2022 guartos-com-cozinha-lixeira-cuiaba-mt-147m2-id-

2564941921/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-

Amostrad  03/07/2022 quartos-lixeira-cuiaba-mt-240m2-id-2538565876/

AMOStra 5 03/07/2022 https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-

quartos-lixeira-cuiaba-mt-352m2-id-2538915424/
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Composicéo do valor do im6vel avaliado

Area estimada (m?) Valor do m?2 encontrado Valor obtido
255 R$ 1.269,96 R$ 356.223,30

Por todos os itens atras expostos, bem como pesquisas levadas a efeito para tomadas de
precos de iméveis semelhantes, este avaliador encontrou o valor arredondado de R$ 356.000,00
(trezentos e cinquenta e seis mil reais).

Nada mais havendo a avaliar, encerro este auto, digitado em duas laudas, ao final por mim

assinado.

Cuiaba-MT, 03 de julho de 2022.

MAURICIO DELLAFINA
Oficial de Justica
Mat. 12762
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